ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA CEPTURA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism “elaborare in format GIS a Planului Urbanistic

General al comunei Ceptura, judetul Prahova™

Consiliul Local al comunei Ceptura, judetul Prahova;
Vazand:

referatul de aprobare intocmit de catre primarul comunei Ceptura, inregistrat sub nr.
5808 / 15.06.2026, prin care propune aprobarea documentatiei de urbanism “elaborare in format GIS a
Planului Urbanistic General al comunei Ceptura, judetul Prahova”;

anuntul si procesul-verbal de afisare, nr. 5715 / 11.06.2026, a documentatiei privind
“elaborare in format GIS a Planului Urbanistic General al comunei Ceptura, judetul Prahova” privind
informarea si consultarea publicului;

avizele favorabile: nr. 67354 / 2026 emis de Ministerul dezvoltarii, Lucrarilor publice si
Administratiei, nr. 53 / 2026 emis de Ministerul Culturii, precum si celelalte avize prevazute de lege,
transmise Comunei Ceptura,

Avand in vedere prevederile:

art. 25 alin. 1, art. 29 alin. 2/1, art. 45 lit. a), art. 46, art. 46™1, art. 49 si art. 56 alin. 1 din
Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

art. 2 alin. 1 din H.G. nr. 525 / 1996 republicata, pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 50 / 1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinului M.D.R.T. nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 52 / 2003 republicata, privind transparenta decizionala in administratia publica,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 24 / 2000 privind normele de tehnica legislativa, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. b) si d), alin. 6 lit. ¢), alin. 7 lit. k), ale art. 139
alin. 3 lit. €) si ale art. 196 alin. 1 lit. a) din O.U.G. nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba documentatia de urbanism “elaborare in format GIS a Planului Urbanistic
General al comunei Ceptura, judetul Prahova”, elaborate de S.C. ZAB TEN Consulting S.R.L.,
conform anexei ce face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art. 2 Prezenta documentatic de urbanism “elaborare in format GIS a Planului Urbanistic
General al comunei Ceptura, judetul Prahova™ este valabila 10 ani de la intrarea in vigoare a prezentei
hotarari, cu posibilitatea prelungirii valabilitatii conform prevederilor legale in vigoare in domeniu.

Art. 3 Orice alta prevedere contrara prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea la data
adoptarii prezentei hotarari.

Art. 4 Prezenta hotarare, insotita de un exemplar al documentatiei in format electronic se
inainteaza, in termen de 15 zile de la adoptare, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara



pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si Ministerului dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

Art. 5 Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile si termenele prevazute de Legea nr. 554
/ 2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la instanta competenta.

Art. 6 Prezenta hotarare va fi comunicata catre autoritatile, institutiile si persoanele interesate
de catre secretarul general al comunei.

Dat in comuna Ceptura, astazi 15 iunie 2026.

Initiator,
Primar,
Vasile G PANEIU
asile eorgsf% AN s



PROIECT 019/2023

PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA CEPTURA, JUD. PRAHOVA

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA CEPTURA, JUD. PRAHOVA

CUPRINS:

CAP.1 DISPOZITII GENERALE

1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

2 BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

3 DOMENIUL DE APLICARE

CAP. 11 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI $I

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR §I LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERE MINIME OBLIGATORII

4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPTII VERZI I IMPREJMUIRI

CAP. III ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAP. 1V PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

C — ZONA CENTRALA

IS — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII

L — ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L/IS , IS/ID, IS/A/ID, IS/GC - ZONE MIXTE

ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT

A — ZONA UNITATI AGRICOLE CU PROFIL NEPOLUANT

SP — ZONA SPATII VERZI

TE — ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE

GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CC — ZONA CAI DE COMUNICATIE



CAP. V ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN
TERENURI OCUPATE DE CONSTRUCTII ST ALTE AMENAJARI
TC — ZONA CAI DE COMUNICATIE
TF — ZONE VERZI SI TERENURI FORESTIERE
TA — ZONA TERENURILOR AGRICOLE
TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TN — TERENURI NEPRODUCTIVE
TCA — TERENURI PENTRU CONSTRUCTII ST AMENAJARI

CAP. VI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
ANEXA 1
ANEXA 2



PROIECT 019/2023
PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA CEPTURA, JUD.PRAHOVA

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA CEPTURA, JUD.PRAHOVA

I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice in
vigoare, care sti la baza elabordrii planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul General de Urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de Urbanism si Regulamentele Locale de Urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de
terenuri, in intravilan sau extravilan.

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu respectarea normelor obligatorii stabilite
de prezentul regulament, intirite prin avizul Consiliului Local, pentru o ocupare rafionald a
terenurilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotdrdre a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor previzute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Prin aplicarea Regulamentului Local de Urbanism se va asigura concilierea intereselor
cetiteanului cu cele ale comunititii, respectiv protectia proprietatii private gi apararea interesului
public.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism (RLU) se elaboreaza in conformitate cu urmatoarele legi

sau acte normative care reglementeaza domeniul:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525 din 27 iunie 1996, cu modificarile

si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice

zonei studiate;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Legea nr 50/1991 (republicatd in 2005) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele

masuri pentru realizarea locuintelor;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.042000 — Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand precizari, detalieri

si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism;

Ordinul MLPAT nr. 13/N/10.03.1999 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al planului urbanistic general — Indicativ GP -038 — 1999;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al planului urbanistic zonal — Indicativ GM — 010 — 2000

Legea nr. 18/1991 republicata si actualizata — privind fondul funciar, cu modificarile si

completarile ulterioare;



Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea I
Retele de transport
Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
II-a Apa;
Legea nr. 5 din 6 martie 2000 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a III — Zone naturale si construite protejate;
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
IV-a Reteaua de localitati
Legea nr. 575 din 22 octombrie 20001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a Zone de risc natural;
Legea nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
VlI-a Zone cu resurse turistice
Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 republicata si actualizata privind protejarea monumentelor
istorice
Ordinul MCC nr. 2361/2010 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizata si a
monumentelor istorice disparute;
OG nr. 43/30.01.2000 republicata si actualizata — privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national
Lege nr. 287 din 17 iulie 2009 republicata si actualizata — Codul Civil
Lege nr. 46 din 19 martie 2008 actualizata — Codul Silvic
Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 republicata si actualizata — privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.
Legea nr. 107 din 25 septembrie 1996 actualizata — Legea Apelor;
Legea nr. 138 din 27 aprilie 2004 republicata si actualizata — a imbunitétirilor funciare
OUG nr. 57 din 20 iunie 2007 actualizata - privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice
Legea nr. 451 din 8 iulie 2002 - pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000
Legea nr. 157 din 7 octombrie 1997 - privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptaté la Granada la 3 octombrie 1985
Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 republicata si actualizata - privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap
Ordinul MDRAP nr. 189 din 12 februarie 2013 - pentru aprobarea reglementirii tehnice
"Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000"
Ordinul Ministerului Sanititii nr. 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei
Legea nr. 123 din 10 iulie 2012 actualizata — a energiei electrice si a gazelor naturale
OUG nr. 195 din 22 decembrie 2005 actualizata — privind protectia mediului
HOTARARE nr. 445 din 8 aprilie 2009 actualizata - privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului
HOTARARE pr. 1.076 din 8 iulie 2004 actualizata - privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe
Ordin comun MLP nr. 34/N/07.11.95, MI Nr. 3422/01.08.95, MAN nr. M30/02.11.95 si SRI
nr. 4221/08.08.95 - pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism i
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii
constructiilor
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Ordin MT nr. 45/27.01.1998 - pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

OUG nr. 195 din 12 decembrie 2002 republicata si actualizata - privind circulatia pe drumurile
publice

Legea nr. 125 din 12 iulie 2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2010 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 265/2008 privind auditul de siguranta rutierd

Legea nr. 114 din 11 octombrie 1996 republicata si actualizata - privind locuintele

Legea nr. 10 din 18 ianuarie 1995 actualizata - privind calitatea in constructii

Legea nr. 185 din 25 iunie 2013 - privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
Legea nr. 372 din 13 decembrie 2005 republicata - privind performanta energeticé a cladirilor
Hotararea nr. 571 din 16 august 2016 - pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari
care se supun avizirii gi/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

Hotararea nr. 560 din 15 iunie 2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adiposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazi
puncte de comanda, modificati gi completatd cu HGR nr. 37 din 12 ianuarie 2006

Hotarare nr. 321 din 14 aprilie 2005 republicata si actualizata — privind evaluarea si gestionarea
zgomotului ambiant

Legea nr. 153 din 5 iulie 2011 actualizata - privind masuri de crestere a calititii architectural
ambientale a cladirilor

Hotararea nr. 584 din 21 iunie 2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban
Ordonanta nr. 58 din 21 august 1998 actualizata - privind organizarea si desfasurarea activitatii
de turism in Roménia

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 republicata privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd
Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 actualizata privind bunurile proprietate publica

Legea nr. 255 din 14 decembrie 2010 actualizata privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicd, necesarai realizérii unor obiective de interes national, judetean si local

Legea nr. 348 din 10 iulie 2003 republicata si actualizata privind legea pomiculturii.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante
pentru activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului.

3. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament contine reglementiri si reguli de construire, prescriptii (permisiuni gi
restrictii) obligatorii pentru teritoriul administrativ al comunei Ceptura, cuprins in zona studiati
(intravilan si extravilan) si reprezinti un document/instrument de aplicare a reglementérilor
aferente PUG — Comuna Ceptura.

Teritoriul administrativ este delimitat conform legii, in baza avizului OCPI — Prahova (cu
preluarea limitelor UAT conform programului RELUAT) si reprezentat in plansele care compun
partea desenatd a PUG. Suprafata UAT Ceptura care face obiectul PUG misoara 4705.00 ha.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT
Terenuri agricole din extravilan
- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si In conditiile stabilite de lege.



- Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activititilor
agricole.

- In conformitate cu Ordinul MAPDR nr. 227/2006 se interzice executarea de constructii (cladiri,
instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbunatatiri funciare.

- Conform HG 1872/2005, art. 76, suprafetele de teren aferente infrastructurii de Imbunéatatiri
funciare din domeniul public si privat al statului se compun din suprafete ocupate efectiv de
bunurile care alcituiesc infrastructura si din suprafata zonelor de protectie ale acestei
infrastructuri. Stabilirea zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare se
face prin ordin al ministrului, la propunerea Agentiei, in functie de diversele tipuri si grade de
infrastructurd, precum si de amplasarea acestora in cadrul amenajarilor.

Terenuri agricole din intravilan
- Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.
- Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Suprafete impédurite
- conform Legii nr. 331/2024 Cod Silvic, art. 2, alin 3, includerea péadurilor in intravilan este
interzisa.
- Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor pe terenuri cu destinatie forestierd este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza obiective turistice.
- Pentru autorizarea constructiilor la o distanta mai mica de 50 m de fondul forestier este necesar
aviz de la Garda Forestiera
- Ocuparea definitiva a terenurilor din fond forestier se va face cu respectarea Codului Silvic, care
se face de reguld prin schimb. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea
unet suprafete cat mai mici din cultura forestiera.
- Toate operatiunile necesare construirii se vor face, cu avizul conform al autorititilor cu
competente in domeniu (mediu, paduri, agricultura, turism, etc.) — dupa caz.
- Conform Codului Silvic, fondul forestier (376 ha) este constituit din paduri, albiile paraielor si
alte terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate, in cazul de fata proprietate privatd a persoanelor juridice.

Resursele subsolului
- Potrivit evidentei ANRMPSG, teritoriul administrativ al comunei Ceptura se suprapune cu
urmitoarele perimeter aferente unor omologiri / inregistrari de resurse / reserve minerale utile
solide, lignit: perimetrul “Olteni” si perimetrul “Valea Semanului — Merezeu”.
Coordonatele perimetrelor in care sunt incluse omologérile sunt urmatoarele:

Puncte X | Y
1 605072.33 397061.82
2 602105.04 393115.82
3 602192.32 392679.45
4 602597.51 392710.62
5 604567.40 393863.88
6 605864.03 395970.90




7 606231.82 397080.52
8 606231.82 397273.77
9 605527.40 397280.00
- Totodata, conform evidentei ANRMPSG, teritoriul administrative al comunei Ceptura se
suprapune cu mai multe perimeter aferente acordurilor petroliere de explorare si exploatare
(definite prin Legea Petrolului nr. 238/2004) si anume “CEPTURA - URLATI” si “MALU
ROSU” — titular OMV PETROM SA.

- Orice proiect dezvoltat in zonele in care se afla amplasate perimetre concesionate de citre
ANRMPSG pentru activititi de explorare sau exploatare a sibstantelor minerale utile solide sau
zone 1n care sunt inregistrate resurse / reserve de substante minerale solide se va realiza numai cu
avizul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Minier, Petrolier si al Stocérii
Geologice a Dioxidului de Carbon si cu informarea si avizarea lucrarilor de citre titularii de
licente; pentru obtinerea avizului se va depune la ANRMPSG un proiect ethnic insotit de o noté
de constatare emisd de IZRM Ploiesti, precum si acordul titularilor de acord petrolier si al
operatorilor din sectorul petrol si gaze naturale.

- Se vor respecta in totalitate prevederile Ordinului nr. 47/1203/509/21.07.2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizdrii executdrii constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor / sistemelor din sectorul petrol §i gaze naturale, precum si prevederile
Ordinului ANRM nr. 196/2006 privind aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate,
specific zonelor de protectie si zonelor de siguranti aferente Sistemului national de transport al
titeiului, gazolinei, condensatului si etanului.

- Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire in zona cursurilor de apa este permisa doar cu
avizul administratorului acestora, respectiv al autoritatilor de gospodérire a apelor si cu asigurarea
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calititii
apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de cursurile de apa si fata
de lucririle de gospodarire si de captare a apelor.

- Se vor institui zone de protectie sanitard in jurul noilor captiri de apd, In baza avizului de
specialitate. Protectia sanitara se asigurd prin prevederea a trei tipuri de zone:

a. Zona de protectie sanitara cu regim sever

b. Zond de protectie sanitard cu regim de restrictie

c. Perimetrul de protectie hidrogeologica

- Pentru captirile din riuri, zona de protectie cu regim sever se determind functie de
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima va fi de 50 m pentru directia amonte, 20 m
pentru directia aval de priza, pe directia de scurgere a apei subterane.

- Conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare si ale OMAP nr.
828/2019, Anexa 1, art. 6, alin. (2), lit ¢), obtinerea avizului de gospodérire a apelor la faza PUZ /
PUD este necesard numai in cazul in care prin PUZ / PUD se propun lucriri care se executd pe
ape sau care au legidturd cu apele subterane sau de suprafata.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect architectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material
utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
- Conformarea constructiilor va avea in vedere relieful §i geometria terenului pe care se
amplaseaza. Planul format din punctele de maxim ale acoperisurilor va urma panta generald a
terenului.
- Arhitectura constructiilor si materialele folosite vor respecta stilul specific zonei.



Acoperisul constructiilor va fi de preferintd tip sarpantd, cu exceptia celor care din motive
functionale nu pot adopta aceastd solutie (ex. instalatii agricole sau industriale, silozuri, alte
asemenea).

- Toate plantatiile existente, vegetatia care nu se defriseazd, va constitui zona verde aferentd
obiectivelor propuse. Orice interventie ulterioard pentru diminuarea acestor suprafete sau tdierea
copacilor este interzisa.

- Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si previzute pentru
fiecare UTR, zona si subzona functionala in parte.

Zone construite protejate
- In zonele de protectic a monumentelor delimitate conform studiului istoric, si in zonele de
protectie ale siturilor arheologice, evidentiate in plansele 3 — Reglementéri urbanistice, autorizarea
oriciror lucriri de construire/desfiintare sau interventie se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii sau al Directiei Judetene pentru Culturd Prahova — dupi caz.
- Pentru protectia cAmpului vizual al monumentelor, se instituie servitute “non aedificandi® si
“non altius tollendi®, in conformitate cu prevederile RGU, Legii nr. 422/2001 a monumentelor
istorice cu modificarile gi completirile ulterioare si Codului Civil.
- In conformitate cu OUG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, in cazul in care in zonele afectate de investitii
sunt semnalate descoperiri arheologice intAmplitoare, beneficiarul investitiei are obligatia de a
suspenda lucrdrile si de a semnala acest fapt Directiei Judetene pentru Culturd Prahova
- Conform Legii nr. 350/2001 cu modificdrile §i completirile ulterioare urmatorii termeni sunt
definiti astfel:
“Zoni de protectie - suprafata delimitat3 in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural,
al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de api etc. si in care se instituie
servituti de utilitate publicd si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si
bunuri de patrimoniu i a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte
normative specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza
unor studii de specialitate”.
,»Zond protejatd - zond naturald ori construita, delimitata geografic si/sau topografic, determinati
de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezintd un interes
public si declaratd ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a
valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeazi asupra imobilelor din interiorul zonei
servituti de interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, indltime,
volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajiri si
plantatii si este stabilitd prin documentatii de urbanism specifice aprobate”.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
Expunerea la riscuri natural

Zone cu risc seismic
Conform STAS 11 100/1993, din punctual de vedere al macrozondrii seismice — scara MSK
corespunzitoare unei perioade de revenire de 50 de ani, teritoriul comunei este tiiat de izolinia ce
separd zona corespunzitoare gradului 92 de cea corespunzitoare gradului 8;.
Conform Normativ P100-1/2013 pentru protectia antiseismica a constructiilor, din punct de
vedere seismic teritoriul se caracterizeazi prin urmétoarele elemente:



Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag, avand intervalul mediu de
recurentd (al magnitudinii) IMR = 225 ani (si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani) este de
0,40g pentru zona de est a teritoriului administrative si de 1,00 sec pentru zona de vest.

Zone cu risc de instabilitate

Conform Legii 575 din 2001 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului localitatea este
incadraté ca zoni cu risc de alunecéri ridicat.
Alunecirile de teren de pe teritoriul administrative sunt unele active, altele stabilizate temporar
provocate de cause natural.. acestea afecteaza cel mai mult pajistile, fanetele si livezile, dar pe
alocuri si zonele de locuinte.
in zonele cu probabilitate medie, mare de producere a alunecirilor de teren, atunci cand se doreste
realizarea de noi obiective, planificarea investigatiilor geotehnice (de teren si de laborator) este
obligatoriu si fie ficutd in concordantd cu cerintele si / sau recomandirile SREN 1997-2-2007
Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: incercarea si investigarea terenului si standardelor
conexe acestuia pentru a se obtine un model geologic detaliat al amplasamentelor.
Riscul pe amplasament i in vecinatiti se va evalua in studiile geotehnice de detaliu pentru fiecare
obiectiv in parte.
Pentru prevenirea alunecarilor de teren se previd urméitoarele masuri:

- Interzicerea executarii de siipdturi si constructii in versanti

- Interzicerea taierii copacilor

- Restrictionarea aratului si pasunatului in aceste zone

- In zonele fara vegetatic se vor lua masuri de plantare de pomi (salcim, arin, pin, frasin,

catind)

- Retaluzarea si inierbarea pantelor mari cu executarea de lucriri de dirijare a apelor

- Se vor efectua lucriri de drenare a apei din precipitatii si organisme torentiale.
Suprafetele afectate pot fi ameliorate prin terasiri si taluziri urmate de actiuni de inierbare,
plantare de arbusti sau pomi.
Pentru zonele de hazard se va evalua gradul de stabilitate a terenului si propuneri de lucriri in
cazul in care este necesar.
La proiectarea constructiilor se va evalua gradul de stabilitate al versantilor limitrofi si se va
stabili distanta de amplasare fatd de versantii instabili.

Zone cu risc de inundabilitate
Se vor executa lucriri de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient sau se va ridica cota din
amplasament a constructiilor.
Se recomand3 urmdrirea in timp si intretinerea in conditii de functionare prin decolmatarea ori de
cdte ori este necesar a traseelor canalelor din zona.
La amplasarea constructiilor in apropierea cursurilor de apd se va respecta distanta impusa de
Legea Apelor pentru zona de protectie. Nu se vor amplasa constructii pe traseul canalelor de
desecare functionabile sau colmatate, pentru a se evita obturarea lor.

Functie de conditiile geologice si morfologice, respective a riscurilor natural identificate pe
teritoriul comunei Ceptura au fost conturate urmatoarele zone:
- Zone improprii de construit: zonele cu alunecdri de teren, zonele de curs ale retelei
hidrografice si zonele de protectie conducte, sonde, lucrari miniere, LEA, CF, etc
- Zone de construit cu amenajéri special: zonele cu hazard privind instabilitate teren
- Zone bune de construit reprezentate prin culmi deluroase, versanti cu inclinare intre 2 —
20% si zona de campie.



Investigatiile geotehnice ulterioare de mare detaliu, pot schimba incadrarea zonelor in orice
directie, in functie de rezultate, deoarece aceste informatii sunt generale si orientative, obtinute pe
baza unei prospectiuni preliminare. -

Expunerea la riscuri tehnologice
- Autorizarea executarii constructiilor in zona de protectie ale retelelor de energie electricd, gaze
naturale, telecomunicatii, etc, a ciilor de comunicatie, a conductelor de transport produse
petroliere, delimitate conform legii, este interzisa.
- La autorizarea constructiilor in zona traseului retelelor se va solicita avizul de la institutiile care
le detin sau administreazi (SC Electrica SA, OMV Petrom, Petrotrans, Conpet, Distrigaz,
Transgaz, Transelectrica, etc.).
- Depozitele de deseuri menajere controlate, instalatiile de compostare a deseurilor organice si
biodegradabile, instalatiile de incinerare a deseurilor vor fi amplasate conform art. 41 si 43 din
OMS 119/2014 iar stabilirea zonelor de protectie sanitara pentru aceste obiective se va face pe
baza unor studii de impact asupra mediului si sanitatii. Pentru obiectivele amintite, alegerea
locului de amplasare se va face dupa studii geologice, hidrogeologice si urbanistice, conform
OMS 119/2014, cu completirile ulterioare.
- La proiectarea si realizarea sistemelor de canalizare si epurare se va face si studiul de impact
asupra sanatitii publice, in situatia in care vor fi amplasate in intravilanul localitafii $i nu respect
distantele prevazute in OMS 119/2014.
- Managementul riscurilor antropice identificate (retele de transport produse petroliere
vechi/neidentificate, poluarea aerului si poluarea fonica generate de citre traficul rutier desfasurat
pe DN1B, DJ 102N si DJ 102K) va fi inclus in actiunile prioritar stabilite la nivelul comunei.
- Pentru constructiile amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrolier
(conducte transport produse petroliere) sau a magistralelor de transport gaze naturale se va solicita
avizul detinitorului, astfel: - conform Aviz Favorabil — Conditionat nr. 413 din 15.11.2024 emis
de Dacian Petoleum se vor respeca distantele impuse de Ordin ANRE nr. 41/21.03.2018 privind
modificarea si completarea Normelor tehnice pentru proiectarea s respectarea Legii nr. 10/1995 —
notificarea partilor interesate, respective a reprezentantului Operatorului de retele DPC pentru
toate proiectele ce solicit avizare / CU, obiective civile sau industrial, In cazul identificirii unor
facilititi utilizate in operarea zicamintelor titei si gaze natural, in zonele constructiilor.i executia
conductelor de transport gaze natural, aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 118/2013,
publicat in MO nr. 291 din 30 martie 2018, Anexa 9, Anexa 10, punct 9. Distante de sigurantd
intre conducte, inclusiv instalatiile aferente si diferite obiective invecinate, Ordin
MEC/MTCT/MALI nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor /
sistemelor din sectorul petrol si gaze natural,;
- conform adresei nr. 529 din 20.02.2025 emisa de OMV Petrom S.A., acesta are in zond 79
sonde, 5 conducte si 5 linii electrice aeriene de joasa tensiune.
Referitor la distantele de siguranti/protectie fatd de obiectivele subscrisei, se vor respecta
prevederile Ordinului 278 din 1986 privind aprobarea normativului departamental pentru
stabilirea distantelor din punct de vedere al prevenirii incendiilor dintre obiectivele component ale
instalatiilor tehnologice din industria extractive de petrol si gaze precum si ale Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitatilor aprobate prin Ordinul
nr. 239/2019 al ANRE.
Pentru autorizarea executirii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor petroliere se va
solicita aviz de amplasament dupa caz OMV Petrom sau Dacian Petroleum conform dispozitiilor
Legii 50/1991.
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- La emiterea certificatelor de urbanism pentru operatiuni notariale, se va mentiona atunci cand
este cazul, amplasarea terenurilor in zona de protectie a conductelor de transport produse
petroliere si administratorul acestora.

- Amplasare de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd in zona de protectie a
retelelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale
se realizeazi numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis
de Ministerul Economiei si Comertului.

- Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii §i amenajarii terenului se va solicita avizul
DISTRIGAZ SUD RETELE.

- Pentru toate constructiile noi sau extinderea celor existente se va solicita prin certificatul de
urbanism avizul SC Electrica SA. Constructiile care se vor realiza in zonele de protectie ale
liniilor de medie si naltd tensiune precum si a punctelor de transformare vor respecta distantele
minime de sigurant prevazute in avizele de amplasament.

- Pentru toate lucririle ce se vor efectua in zona retelelor Orange prin certificatul de urbanism se
va solicita avizul ORANGE ROMANIA COMMUNICATION S.A.

- Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact pe
mediu, topografice, hidrometeorologice si de dispersie a poluantilor, astfel incét acestia sd nu
depiseascd concentratiile maxime admise previzute in normativele in teritoriile protejate (zonele
de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere,
institutiile social — culturale si medicale precum si unitatile economice ale cdror procese
tehnologice necesitd factori de mediu lipsiti de impuritéti)

Asigurarea echipirii edilitare
- Autorizarea executdrii constructiilor se va face concomitent sau ulterior executirii lucrarilor de
echipare edilitarid pentru toate utilitafile existente in zona, respectiv energie electrica, gaze, apa,
canalizare, evacuarea deseurilor.
- Toate constructiile propuse vor fi racordate, functie de destinatie, la retelele de utilitati.
- Viabilizarea terenurilor destinate obiectivelor propuse se va face prin extinderea retelelor
existente sau a capacititii acestora, iar acolo unde aceasta nu este posibil asigurarea utilitafilor se
va face in sistem propriu.
- Toate componentele din cadrul sistemelor de alimentare cu apd/canalizare ape uzate se vor
amplasa pe domeniul public;
- Se pastreaza liberd de constructii de orice fel zona de protectie sanitard cu regim sever stabilita
conform H.G. 930/2005 pentru foraje, statii de clorinare / rezervoare de inmagazinare / conducte
de aductiune, transport si distributie a apei;
- Finantarea lucrarilor se va face din bugetul local, iar acolo unde aceasta nu este posibil se va
putea realiza prin finantarea totala sau partiald a acestor lucréri de catre investitorii interesati.
- Zonarea functionala s-a ficut cu respectarea principiului separdrii zonelor aferente echiparii
tehnico-edilitare de celelalte zone specifice. S-au prevazut zone de protectie conform legislatiei in
vigoare. In aceste zone, construirea se va face cu restrictii sau va fi interzisa, functie de fiecare
retea in parte.
Asigurarea compatibilititii functiunilor

- Zonarea functionald si amplasarea constructiilor s-a facut in baza a trei criterii principale, astfel:

* Functiunile deja existente in intravilan

* Conformarea terenului (relief, drumuri existente, ape, etc.)

¢ Relevanta si specificitatea functiunilor propuse in cadrul zonei studiate
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recomandirilor de amplasare din anexa 1 la RGU, respectiv gruparea constructiilor dupa
destinatie si conditii de functionare.

- Conform prescriptiilor din Netificarea DSP, la zonificarea functionald a localititilor se va avea
in vedere:

o separarea functiunilor, raportul interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea
ale acestora gi respectarea prevederilor art. 10 OMS/2014.

e se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacad prin aceasta se creeazi
premisa aparitiei de riscuri pentru sinatatea populatiei din zona locuita.

e obiectivele economice care, prin natura activitétii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza
in zonele industriale. Zona industriala va fi stabilit astfel incat poluantii sd nu depaseasca
concentratia maximad admisda in aerul ambient din teritoriile protejate.
Obiectivele/activitatile care, conform legislatiei de mediu, necesitd parcurgerea procedurii
cadru de evaluare a impactului asupra mediului sunt considerate obiective potential
poluatoare si trebuie sé fie amplasate in zonele industriale.

Procentul de ocupare a terenului — POT
- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depiseasca limita superioard stabilitd prin prezentul regulament.
- In sensul prezentului regulament procentul de ocupare al terenurilor, prescurtat POT, se defineste
conform Legii 350/2001 cu modificirile si completarile ulterioare, astfel:
POT = Sc/Steren
“raportul dintre suprafata construitd = Sc (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei = Steren.
Suprafata consiruitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.”
- Suplimentar, conform precizirilor din Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, art. 15, s-a prevazut ca
rezaliturile cu aria mai mica de 0,4 mp si nigele cu aria mai mare de 0,4 mp si nu fie luate in
calculul Sc.
- Indicatorul POT din prezentul regulament a fost stabilit astfel incat sa nu depaseasca indicatorul
maxim admis in Regulamentul General de Urbanism - anexa 2, pentru fiecare tip de zond
functionali in parte, corelat cu recomandarile din studiul istoric.
- Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazd cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si cu regimul de inil{ime (numir de niveluri) si formeaza un ansamblu de valori obligatorii
in autorizarea executiirii constructiilor. Aceastea au valori maxim admise. Toate cele trei valori
maxime previzute de prezentul regulament trebuie respectate concomitent.
- Cele trei valori : POT, CUT si regim de indl{ime pot si nu isi atingd concomitent valoarea
maximai. Incadrarea in toti indicatorii, cumulativ, se face prin diminuarea unuia dintre indicatori,
astfel incat ceilalti doi sa poata fi respectati.

Lucrari de utilitate publica
- Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezenta
documentatie de urbanism pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.
- Autorizarea executirii lucrarilor de utilitate publica se va face in conform prezentei documentatii
de urbanism PUG si RLU, aprobate conform legii, pe terenuri aflate in domeniul public al statului,
judetului Prahova sau comunei Ceptura sau in proprietatea persoaneclor de drept privat, cu
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afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri, schimburi de teren sau instituirea
unor servituti de utilitate publica.

- Asupra terenurilor rezervate constructiilor de utilitate publicd se instituie servitufi de utilitate
publica, conform plansei 5 — Proprietatea asupara terenurilor. Conform Legii 350/1996 cu
modificdrile si completdrile ulterioare, in sensul prezentului regulament servitutea de utilitate
publica se defineste ca: “sarcind impusd asupra unui imobil pentru uzul i utilitatea unui imobil
avdnd un alt proprietar. Mdasura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decdt dacd este continud in documentatiile de urbanism aprobate (avind
drept consecintd o limitare administrativd a dreptului de proprietate).”

3. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

- Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face cu respectarea normelor sanitare si
tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urmétoarelor cerinte :

* Asigurarea insoririi

* Asigurarea iluminatului natural

* Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

* Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei
- Durata minimi de insorire ceruti de normele sanitare este fie de 1 % ore la solstitiul de iarna sau
2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte
functiuni, in cazul orientdrii celei mai favorabile (sud).
- La amplasarea si conformarea constructiilor se vor avea in vedere dimensiunile acestora,
respectiv lafime, lungime si indl{ime maxima.
- Functie de acestea, la amplasarea mai multor constructii pe aceiasi parceld, se va respecta
distanta minima dintre constructii previzuti la cap. 4 — Prevederi la nivelul zonelor si subzonelor
functionale, pentru fiecare destinatie in parte.

Amplasarea fata de drumurile publice
- In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
e conducte de alimentare cu apd si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
- In sensul prezentului regulament, conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare a
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:
“Fac parte integrantd din drum: ampriza si zonele de sigurantd, suprastructura §i infrastructura
drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub
pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrdri de artd, constructiile de apdrare, protecfie §i
consolidare, trotuarele, pistele pentru cicligti, locurile de parcare, oprire si stationare, statiile de
taxare, bretelele de acces, drumurile tehnologice amenajate pentru intretinerea autostrazilor,
indicatoarele de semnalizare rutierd §i alte dotari pentru siguranta circulafiei, sistemele
inteligente de transport si instalatiile aferente, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in
triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre autostradd si/sau drum i bretelele

13



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

COMUNA CEPTURA

PRIMARIA

Tel/fax 0244-445002, email primaria@comunaceptura.ro
Nr. 3996 / 05.06.2026

Catre,
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
DIRECTIA URBANISM - COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A
TERITORIULUI S1 URBANISM -

Referitor la obiectivul de investitii aflat in derulare ,,ELABORARE IN FORMAT

GIS A PLANULUI URBANISTIC GENERAL IN COMUNA CEPTURA CEPTURA,, , finantat
in cadrul Planului National de Redresare si Rezillenta,componenta C10 - Fondul Local ,Investitia 1.4-
Elaborareafactualizarea in format GIS a documentatiilor de amenajare a teritoriulul si de planificare urbana,
Titlu apel : PNRR/ 2022/C10/14,Runda 1, contract finantare nr. 429968/17.11.2022, avand contract de
prestari servicii cu S.C. ZAB TEN CONSULTING SRL  inregistrat la sediul Primarisi comunei Ceptura sub nr.
3153/21.04.2023 si a actului adifional, va inaintam alaturat OBSERVATILE SI
RECOMANDARILE inscrise in NOTIFICAREA nr.8203/20.03.2026 inregistrata la sediul UAT
Comuna Ceptura sub nr. 3996/27.04.2026 coroborate cu mentiunile din Avizul Ministerului
dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr.38/2026 intocmite de elaboratorul
documentatiei, respectiv $.C.Zabten Consulting SRL .

- Anexam alaturat Adresa intocmita de catre S$.C.Zab Ten ConsultingSRL

- Avizul nr.38/2026 9 nr. 67354/04.06.2026 emis de MDLPA Bucurest! .

Cu multumiri !

Reprezentant legal de proiect,
Primar, Digitally
i i . igned b
Stanciu Vasile George Vasile ;g;lee Gex; N
Stanciu

George Date:

%14 2026.06.09
StanCIU 14:43:16

+03'00’
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Catre,
Primaria Comunei Ceptura

Referitor adresa nr. 3785/ 21.04.2026 Notificare Consiliul Judetean Prahova ar. 8203 /
20.03.2026 Observatii si recomandari pentru documentatia PUG

Referitor aviz Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr. 38/2026
nr.67354/4.06.2026

Prin prezenta va facem cunoscut ca am modificat si am completat
documentatia PUG tinand cont de observatiile, recomandarile si conditiile
stabilite prin Notificare Consiliul Judetean Prahova nr. 8203 / 20.03.2026
si avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei
nr. 38/2026 dupa cum urmeaza :

Au fost implementate si rezolvate toate observatiile si recomndarile
din Notificarea Consiliuui Judetean,

Au fost indeplinite si conditiile din avizul Ministerului Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei dupa cum urmeaza :

- Au fost actualizate si copletate cu date actuale si elemente de
prognoza studiile de fundamentare privind Evolutia socio-demografica si
Activitatile Economice

- A fost revizuit si memoriul General prin corelarea sectiuniii privind
strategia de dezvoltare spatiala cu strategile sectoriale si lista de proiecte
propuse.

- A fost completata plansa de Circulatii cu indicarea pozitiei profilelor
transversale. Au fost completate si plansele cu profilele transversale propuse
pentru toate categoriile de strazi si drumuri.

- Au fost revizuiti si diminuati indicatorii urbanistici propusi :

Astfel pentru zona de locuinte, care ocupa ponderea cea mai mare in
cadrul intravilanului comunei a fost stabilit un regim maxim de inaltime de
P+2 (initial fusese propus P+2+M) si a fost micsorat astfel si CUT de la
valoarea de 1.20 in documentatia initiala la 1.05 in prezenta documentatie.

POT propus de 35% nu a putut fi modificat intrucat in foarte multe
situatii parcelele ocupate de locuinte au suprafete foarte mici.

miciuri institutii si servicii

- A fost marit si procentul minim de spatiu verde ce trebuie asigurat

pentru diversele categorii de zone functionale. Astfel in zona
centrala a fost stabilit un procent de minimum 25% de spatiu verde
din suprafata parcelei ce trebuie asigurat. In zona de locuinte si in
zonele mixte acesta este de minimum 30%:
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RLU aﬁ?ﬁt/ completat cu o seric de prevederi si recomndari
cuprinse in GHIDUL DE ARHITECTURA PENIRU
INCADRAREA IN SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZON 4

PRAHO VA SUBC ARPATIC A - avizat la nivelul Consiliului
Judetean Prahova, Pentru zona Centrala, zonele de locuinte si zonele
mixte la art. 15 Aspectul exterior al constructiilor a fost introdus un
nou alineat cu urmatoru] continut :

In vederea conservarii si valorificarii elementelor de
patrimoniu natural si construit si pentru mentinerea
nelaterata a peisajului cultural al localitatii se vor respecta
prevederile si recomandarile cuprinse in GH IDUL DE
ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA N
SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZON A
PRAHO VA SUBC AR PATIC A - avizat la nivelul
Consiliului Judetean Prahova,

A fost clarificata limita de intravilan propus in plansele de
Reglementari Urbanistice

Au fost stabilite o serie de prevederi pentru protejarea peisajului
vini viticol si sustinerea activitatiii vino-viticole, astfel :

- au fost instituite si marcate pe planurile de Strategie de
Dezvoltare Spatiala si cele de Reglementari Urbanistice 6 zone
prote_]ate pentru peisajul vini-viticol
- in cadrul RLU pentru zonele cupnnsem extravilan au fost
introduse noi alineate cu urmatorul cuprins :

Avand in vedere faptul ca UAT Ceptura face parte din
arealul viticol Dealul Mare, unde activitatea viticola este
esentiali pentru identitatea locala dar si in conformitate cu
conditiile impuse prin avizul Ministerului Dezvoltarii
Lucrarilor Publice si Administratiei, se instituie zone
protejate peisaj vini —viticol - (a se vedea planurile de
Strategia de dezvoltare spatiala si Reglementari
Urbanistice.

Instituirea acestor zone au scopul de a proteja peisajul vini
viticol valoros al localitatii, ca parte a patrimoniului
cultural local si regional.(pag. 93)
- in cadrul zonelor protejate —peisaj viniviticol ce cuprind
areale avand un peisaj vini —viticol valors ce trebuie protejat
sunt obligatorii urmatoarele :




ZAB TE,M’LQNS@ TING | ELABORARE IN FORMAT GIS A

PLANULUI URBANISTIC GENERAL IN
| Cd@@%@%gf | COMUNA CEPTURA
' Com. Pughenii Mari nr/'550 JUDETUL PRAHOVA
N (%GOSR ‘_-?"‘xp |

S T

- orice constructie si amenajare se va realiza cu respectarea
principiilor de integrare in peisaj si de protejare a
patrimoniului local
- in cadrul acestor zone se pot autoriza exclusiv constructii
necesare exploatarii viticole gi activitiafilor conexe;
- indltimea constructiilor va fi limitata, astfel incat acestea s
nu domine vizual peisajul viticol;
- este obligatorie integrirea arhitecturala in specificul local. In
acest sens se vor respecta prevederile si recomandarile cuprinse
inGHIDUL DE ARHITECTURA PENTRU
INCADRAREA IN SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL
RURAL-ZONA PRAHOVA SUBCARPATICA-
avizat la nivelul Consiliului Judetean Prahova
- este obligaorie utilizarea materialelor si culorilor traditionale
(piatri, lemn, caramida, tencuieli in culori naturale,
acoperisuri in tonuri discrete);
- se va urmarii mentinrerea neschimbata a suprafeteleor
cultivate cu vita de vie si inscrise in Registrul Plantatiilor
Viticole (pag.94)
- in cadrul zonelor protejate —peisaj viniviticol sunt interzise
interventiile care  afecteazi caracterul unitar al peisajului,
fragmenteaza suprafetele viticole sau introduc
constructii §i amenajari incompatibile cu specificul vitivinicol
al zonei,
-este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor viticole de
calitate superioari fara o justificare de interes public major;

Anexam prezentei intreaga documentatie PUG revizuita conform

solicitarilor




Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei

Cabinet Ministruy Tef; +40 372 111 506
Bd. Libertatii nr. 16, Fax; +40 372 111 337
Latura Nord, sector 5 www.mdlpa.ro

Bucuresti, cod postal 050706
Nr. 67354/04 (G 2026

AVIZ nr. 38/2026

in temeiul prevederilor art. 18. lit. h) din Legea nr. 350/2001 privind amengjarea
rerrtoriutui si urbanismul, cu modificarile s1 completarile ulterioare,

al pct. ee). art. 5 din Hotdrarea Guvernului ni. 47712020 privind orgamzares si
fune Lipndrea Mipisterulul Dezvoltardi. Lucrdrilor Publice si Administratiei, cu moditicariie s
coamplelanie ultenoare.

al alin. {2y, art, 23 din anexa ni. 2 la Ordinul nr. 966/2024 privind constituirea.
organizarea si functionarea Comisiei Nationale de Dezvoltare Teritoriald - C.N.D.T.

MINISTERUL DEZVOLTERII, LUCRARILOR PUBLICE St ADMINISTRATIEI
Emite urmatorul
AVIZ FAVORABIL CU CONDITII

Articol unic:

t11 Se avizeaza documentatia de urbanism; ,,Planul Urbanistic General al
comunei Ceptura, Jud. Prahova”, beneficiar Primaria Comunei Ceptura.

124 Etaboratorul si beneficiarul documentatiei de amenajarea teritoriului raspund
pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor si pentru respectarea in
integralitate a legislatiei in vigoare cu incidenta asupra documentatiei de urbanism
prezentata spre avizare.

134 Actualizarea si completarea studiilor de fundamentare privind evolutia socio-
demografica si activitatile economice, prin introducerea elementelor de prognoza si
utilizarea unor date actualizate.

14 Revizuirea si corelarea sectiunilor din memoriul general privind strategia de
dezvoliare spatiala. strategiile sectoriale si lista proiectelor propuse.

(5] Introducerea profilurilor stradale transversale pentru reteaua stradala din
intravilan si completarea plansei de circulatii.

16) Reconsiderarea coeficientilor urbamisticy propusi (POT/CUT), considerati
ridicati pentru mediul rural,

i7) Cresterea procentului minim de spatii verzi pentru limitarea impermeabilizarii
terenurilor si conservarea specificului local.

(8) Completarea RLU cu reglementari detaliate pentru interventiile pe domeniul
public si integrarea recomandarilor din ghidurile QAR pentru mediul rural.



{9} Clarificarea reprezentdrii limitei intravilanului propus in plansele de
reglementari urbanistice,

(10)  Introducerea unor prevederi pentru protejarea peisajului vini-viticol si
sustinerea activitatilor vini-viticole.

MINISTRUL DEZVOLTARN, LUCRARILOR PUBLICE 21 ADMINISTRATIEIL,
CSEKE Attila

'
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‘COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI $| URBANISM Data: /3 © /. "25‘,1
Nr. inregistrare 8203 /20.03.2026 A/gg,;,,ufk‘q )‘_0__ .

NOTIFICARE

CATRE,
COMUNA CEPTURA
Judet Prahova, comuna Ceptura, Sat Ceptura de Jos, nr. 266, cod postal 107125

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratii la Consiliul Judetean Prahova cu nr. 8203
din 20.03.2026 cu privire la emiterea Punctului de Vedere al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a judefului Prahova pentru documentatia de urbanism: ,, ELABORARE iN
FORMAT GIS A PLANULUI URBANISTIC GENERAL iN COMUNA CEPTURA”, vi
informim ci documentatia de urbanism a fost analizatd in Sedinfa CTATU Prahova din data de

08 aprilie 2026.

fn urma evaluirii documentatici de urbanism in Comisia CTATU Prahova au fost stabilite
urmiitoarele observatii gi recomandéri:

- Studiile de fundamentare vor fi insugite de specialisti RUR;

- Se vor mentine zonele verzi din PUG-ul existent al comunei Ceptura sau se va argumenla
modificarea acestora;

- Prezentarea zonelor de protectie conform prevederilor Ordinului Ministrului Sdndtdyii (OMS)
care reglementeazdi normele de igiend si sandtate publicd privind mediul de viafd al populatiei
atdt in plange cdt §i in Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiei de urbanism
PUG supusd evaludrii membrilor comisiei CTATU,

- Preluarea in documentatia de urbanism PUG a observatiilor din avize;

- Preluarea tuturor documentatiilor de urbanism subsecvente aprobate de Consiliul Local al
comunei Ceptura in documentatia de urbanism PUG;

- Se va menfiona strategia de dezvoltare pe urmdtorii ani (de exemplu Drumul Vinului ) in
documentatia de urbanism PUG;

- Conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare si ale O.M.A.P
nr. 828/2019, Anexa 1, art. 6 alin. (2) lit. ¢), obfinerea avizului de gospoddrire a apelor la faza
P.U.Z/P.U.D. este necesard numai in cazul in care prin P.U.Z./P.U.D. se propun lucrdri care

se executd pe ape sau care au legdturd cu apele subterane sau de suprafad.
Pag.1din 3



- conform Legii nr. 331/ 2024 Cod Silvic, art. 2, alin. 3, Includerea pddurilor in intravilan este
interzisda;

- Includerea pddurilor in intravilan este interzisd conform Legea nr. 331/ 2024 Cod Silvic, art.
2, alin. 3. Pentru autorizarea constructiilor la o distanjd mai micd de 50 m de fondul forestier
este necesar aviz Garda Forestierd;

Totodatii este necesard completarea / corectarea documentatiei cu urmitoarele:

- Documentafia de urbanism va respecta in totalitate confinutul-cadru prevdzut de ,, Ghidul
privind metodologia de elaborare §i confinutul - cadru al Planului Urbanistic General”,
indicativ GP038/99 aprobat prin Ordinul MLPAT Nr.13/N/10.03.1999.

- Se vor reprezenta in planse zonele de restrictie / protecie aferente cursurilor de apa - paréaul
Bdlana (Ceptureanca), precum si zonele cu risc de inundabilitate.

- Se va corela Situatia existentd — partea desenatd a prezentei documentafii de urbanism cu
Plansa de Reglementdri aferentd PUG si RLU — documentatii aprobate.

- Se vor corecta sau justifica plansele de Reglementdri, intrucdt acestea prezintd
neconcordange fatd de restul documentafiei.

- Se va avea in vedere ca noile extinderi de intravilan propuse prin PUG sd fie pe limiid de
proprietate i in zone sigure, care sd nu fie afectate de fenomene de instabilitate a terenului.

- Se va avea in vedere reprezentarea clard gi coerentd a drumurilor, precum si asigurarea
continuitdfii acestora peste cursurile de apd, in special peste pdraul Balana (Ceptureanca),
unde in prezent traseele sunt intrerupte fird a fi evidenjiatd vreo solufie de traversare.

- Se va completa plansa cu denumirea clard a drumurilor §i cu indicativul aferent acestora
(DN, DJ, DC), in vederea asigurdrii unei identificdri precise.

- Se va corela legenda cu partea desenatd si cu toate plangele documentafiei, asigurdnd
concordania la nivel de culori, functiuni, reprezentdri i delimitdri de zone.

- Se vor utiliza culorile conform codurilor conventionale specifice planurilor de urbanism, atdt
in legendd, cdt si in reprezentarea diferitelor functiuni in planse.

- Se va corecta Regulamentul Local de Urbanism.

- Se va completa documentafia cu Avizul Vodafone sau cu o justificare clard cu privire la
neobfinerea acestuia, avind in vedere reprezentarea, in partea desenatd, a unui sit aferent
refelei Vodafone.

- Se va prezenta documentafia PUG elaboratd in format GIS, conform prevederilor Ordinului
nr. 904 / 2023 privind modificarea §i completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de wurbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul
dezvoltirii regionale §i administrajiei publice, nr. 233 / 2016 i se vor prelua corect
geometriile in documentatie.

- Se va avea in vedere respectarea art. 56!, conform cdruia ,,nu pot fi inifiate 5i aprobate
documentatii de urbanism care au ca scop imtrarea in legalitate a unor constructii edificate
fard autorizatie de construire sau care nu respectd prevederile autorizafiei de construire.”. In
acest sens se vor prezenta Autorizatiile de Construire pentru aceste constructii.

- Avdnd in vedere ,, Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural
— Zona Prahova Subcarpaticd” — ,, Drumul Vinului: valorificd potenfialul vini-viticol al
Jjudepul Prahova i reediteazd un segment dintr-un drum al vinului folosit de romani. Traseul
parcurge 20 localitifi: Béicoi, Boldesti, Bucov, Pleasa, Valea Cdlugdreascd, lorddcheanu,
Mizil, Urlafi, Ceptura, Fantdnele, Tohani, Gura Vadului si Calugdreni, incluzdnd popasuri la
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crame, conace, curfi domnegsti §i mandstiri.”, se impune integrarea §i promovarea acestui
traseu ca obiectiv turistic deosebit in documentatia PUG a localitdfii Ceptura. Este necesard
evidentierea acestui traseu ca element de atractivitate turisticd strategicd, cu potential de
valorizare culturald si economicd, in scopul integrdrii coerente in planificarea urband si
promovdrii turismului vitivinicol si cultural al zonei.

In aceasts situatie, conform Regulamentului de Organizare si Functionare a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judefului Prahova, aprobat cu Hotérarea Consiliului Judetean
Prahova nr. 26/ 12.02.2025, modificati prin Hotiirdrile Consiliului Judetean Prahova nr. 230 /
10.07.2025 si nr. 262/ 11.09.2025, coroborat cu Ordonanta de Urgentd nr. 31/2025 privind unele
mdsuri pentru simplificarea procedurilor in domeniul urbanismului 5i constructiilor §i accelerarea
investitiilor §i cu Ordonanta de urgentd nr. 7 / 24.02.2026 pentru modificarea si completarea unor
acte normative, precum §i pentru adoptarea unor mdsuri pentru cresterea capacitafii financiare a
unitdtilor administrativ-teritoriale, se stabileste un termen de maxim 60 de zile calendaristice
pentru completarea documentatiei de urbanism.

Daci in termenul previzut documentatia nu se completeazid sau nu indeplineste toate
conditiile, Punctul de Vedere nu se emite, iar documentatia se va restiui solicitantului.

NOTA IN ATENTIA U.A.T. CEPTURA:
1. U.AT. CEPTURA va transmite nr. de inregistrare al prezentei adrese, la Directia
Arhitect Sef din cadrul Consiliul Judetean Prahova (la adresa de email
directia.urbanism@ciph.ro sau prin intermediul sistemului informatic).

2. Totodats, vé solicitim ca depunerea completirilor sé fie transmisd cu adresd de Inaintare
(catre Consiliul Judetean Prahova), care va contine justificarea punctuald privind
preluarea/nepreluarea fiecdrei cerinfe inscrise (structurati pe fiecare punct din adresd).

SECRETAR CTATE PRAHOVA
Arh. A "q‘ﬁlfa ¥oana Aluchi
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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Elaborare in format GIS a Planului Urbanistic General
in Comuna Ceptura;

Beneficiar: Comuna Ceptura;

Proiectant general: S.C. ZAB TEN Consulting S.R.L.

Data elaborarii documentatiei: 2023-2026;

1.2 Obiectul lucrarii
1.2.1 Solicitari ale temei- program

Prezenta documentatie de urbanism este intocmitd in vederea actualizarii
Planului Urbanistic General al comunei Ceptura din judetul Prahova. Aceasta are
atat caracter director si strategic, cit si caracter de reglementare si reprezinta
principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legala pentru
realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare,

Planul Urbanistic General cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul
intregii comune, cu privire la:

- stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul
administrativ al localitatii;

- stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

- zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

- delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

- modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

- stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a
siturilor arheologice reperate (daca este cazul);

- zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in
legislatia in vigoare;

- formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

- precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate.

- zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum
si masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone;

De asemenea, prin planulul urbanistic general sunt cuprinse prevederi pe
termen mediu si lung cu privire la:

- evolutia in perspectiva a localitatii;

- directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

- traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de
amenajare a teritoriului national, zonal si judetean;

- zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum
si la mdsurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor In aceste zone;

- lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

Se——— e ———— = = — ——
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- stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporard si definitiva de
construire;

- delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare
urbana.

- PUG-ul comunei Ceptura cuprinde piese scrise si piese desenate cu privire la:

- diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum i a
previziunilor economice si demografice, precizand nevoile identificate in materie
de dezvoltare economici, sociald si culturald, de amenajare a spatiului, de mediu,
locuire, transport, spatii si echipamente publice si servicii;

- strategia de dezvoltare spatiala a localitatii;

- regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

- planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.

Prin prezenta documentatie de urbanism se urmadreste a se respecta autonomia
locald, pe baza principiului parteneriatului, transparentei, descentralizarii serviciilor
publice, participarii populatiei in procesul de luare a deciziilor, precum si al dezvoltarii
durabile, conform cérora deciziile generatiei prezente trebuie sa asigure dezvoltarea,
fara a compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare proprie.

Odata aprobat, Planul Urbanistic General devine instrument de lucru pentru
autoritatea locala a comunei Ceptura, respectiv pentru reprezentantii
compartimentului de urbanism.

1.3 Surse documentare

Prezenta documentatie de urbanism reprezinta elaborarea in format GIS a Planului
Urbanistic General al comunei Ceptura din judetul Prahova. Editia anterioara a PUG-ului
a fost elaborati de S.C. CONSPROIECT S.A. Ploiesti, acesta fiind aprobat prin Hotdrarea
Consiliului Local nr. 10 din 5 Aprilie 2000.

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG

- Planul de Amenajare a Teritoriului National — elaborat de URBANPROIECT 2006;

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Prahova - elaborat de LN.C.D.
URBANPROIECT 2002;

- P.U.G. - Comuna Ceptura elaborat de S.C. CONSPROIECT S.A. Ploiesti, aprobat cu
H.C.L. nr. 10 din 5 Aprilie 2000;

- Planul de dezvoltare durabila a Judetului Prahova in perioada 2007-2013

- Masterplan Apa uzata Judetul Prahova, Plan aglomerari apa uzata - elaborat de ILF
Consulting, Engineers, ILF Hydro-Ingenieure

- Sistem de management integrat al deseurilor in Judetul Prahova - Plan de investitii
pe termen lung 2008-2038, elaborat de ROMAIR Consulting

- Plan Judetean de gestionare al deseurilor, elaborat de SC UNICORN CONSULTING
AND PROMOTING S.R.L

- Strategie de dezvoltare In comuna Ceptura In perioada 2014-2020.

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite anterior PUG

Studiu geotehnic, elaborator RADU G. MARIA L1,;

Echipare edilitara, elaborator ing. Urb. CATALINA IOANA STANESCU.
e a——————————————— =L = — . _— i S aaamaaa R e
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1.3.3 Alte date

- Date statistice — Institutul National de Statistica;

- Recensamantul populatiei si locuintelor, conform Recensamantului din 2021;

- Registrul Agricol al Comunei Ceptura;

- Fisa statistica a Comunei Ceptura;

- Lista agentilor economici ai Comunei Ceptura;

- Inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al comunei Ceptura -
Consiliul Local al Comunei Ceptura;

- Alte date puse la dispozitie de autoritatile administratiei publice locale;

- Lista lucrarilor PUZ si PUD, asigurate de S.C. Protelco S.A;

- Planul Local de Actiune pentru Mediu (PLAM) pentru judetul Prahova elaborat
de EPTISA Proyectos Internacionales S.A. Madrid, Spania.

1.3.4 Suport topografic al P.U.G.

Piesele desenate ale Planului Urbanistic al comunei Ceptura au fost lucrate in
format digital, in coordonate Stereo '70, folosind ca suport Reambularea Topografica.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA LOCALITATII
2.1.1 Evolutie istorica

Inscrisd intr-un areal consecvent de aproximativ 4705 ha, comuna Ceptura
este situatd in partea de est a judetului Prahova, aflat la o distanta de 40 km fata de
municipiul Ploiesti si 43 km fatd de orasul Buziu, legdtura ce se realizeaza prin
drumul judetean D] 102K, D] 102N si drumul national DN 1B.

Ceptura a facut parte din judetul Saac, pana la desfiintarea acestuia in anul
1845. La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna se afla In plasa Cricovul din judetul
Prahova, avind 6 citune (cele actuale, plus Valea Gardului, sat absorbit intre timp
de cel de resedinti). In anul 1899 populatia totald era de 2338 de locuitori, iar
comuna avea o scoala de la 1848, frecventata de 151 de copii, si 5 biserici (3 in
Ceptura de Sus si de Jos, cite una in Soimesti si Rotari), plus un mic schit ce
apartinea manastirii Caldarusani.

In perioada 1925, comuna avea deja actuala component3, si anume satele:
Ceptura de Jos (resedinta de comuna), Ceptura de Sus, Soimesti, Rotari, respectiv
satul Malu Rosu.

Satul Ceptura de Sus — in urma sapaturilor facute s-a descoperit ceramica
de traditie dacica lucratd cu mana sau la roatd, din pasta fina, cenusie, apartinand
culturii dacilor liberi din secolele II-1Il e.n. In anul 1894, in unele acte gisite in
arhivd era scris ca ,Ceptura” vine de la cuvintele turcesti ,Cep” si ,Tura”, care
inseamni ,cepul pecetluit’. Documentele Mosiei Ceptura transcrise si publicate de
Dumitru Furtund in anul 1934 spun ca denumirea localitatii vine de la Garla
Cepturei, iar apa si-a luat denumirea de la ,,cep”= butuc de vie — pluralul ,cepuri” a
acceptat un ,t” asa cum s-a intamplat si In alte cuvinte.
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Intr-un zapis din 1641, Ceptura este denumiti si ,Dobroteasca”
(documentele Mosiei Ceptura — Dumitru Furtund — Bucuresti, 1934, pag. 23).

Satul Rotari este amintit ca existdnd cu locuitori din Epoca Fierului, prin
descoperirea in punctul Rotari a unei aseziri din prima epoca a fierului (Hallstatt)
1200 — 4501. en.

Satul Malu-Rosu (neolitic) — asezarea a luat fiinta pe vechile vetre de
locuit; descoperirile au dat la iveala urme ale unei vechi culturi neolitice (un cuptor
de ars oale) apartinidnd culturii Cris — circa 5000 de ani f.en. Descoperirile
arheologice de pe teritoriul comunei pun in lumina faptul ca fn aceasta parte
populatia bastinasi era deosebit de densa. Edificatoare in aceastd privinta este
identificarea unor cetati si asezari traco - dacice in Ceptura, Soimesti, asemenea
celor de la Starchiojd si Slanic.

De remarcat este faptul cd numele Ceptura apare in documente in secolul
XVIII la Dionysos Fotina in ,Istoria Daciei” si de atunci ramane neschimbat.

Tot de atunci, aflim ca a apar{inut judetului Sacuieni, care, in actele straine,
se numeste SAAC, si care avea ca marca o coardd de vita (Ecaterina Hangan
contribuie la monografia judetului SAAC in: ,Hrisoave prahovene”, a doua sesiune
de comuniciri, 15-17 decembrie 1969, Ploiesti, pg. 23). In anul 1923, Ecaterina
Zaharescu, dupa unele studii, precizeazad ca actuala comuna facea parte, din 1788,
din judetul SAAC, PLASA Cricov. incepand cu 1.01.1845, cand judetul SAAC s-a
desfiintat, Ceptura a fost atasatid judetului Prahova, Plasa Cricov, unde raméine si
prin legea din 1.01.1821 privind stabilirea circumscriptiilor administrative ale
judetului Prahova.

La 1544-1547 mai multe parti din satele din judetele Buzau si Saac trec sub
stipanirea manastirii Varbila (intocmit printr-un act de donatie) printre care si o
parte din terenurile Comunei Ceptura. In jurul anului 1699, manastirea din Ceptura
impreund cu mosiile si viile pe care le avea in posesiune trec deasemenea sub
stdpanirea manastirii Verbila.

Perioada de secularizare si urmarile acesteia.

Prin Legea din 13 dec. 1863, a secularizarii, in aceasta perioada se va scoate
din proprietatea sau competenta bisericilor si ménastirilor bunurile, domeniile de
activitate sau valori culturale, trecindu-le in patrimoniul statului. Se consemneaza
astfel dupa anul 1864, faptul c3, sub posesiunea Manastirii Pasarea (Branesti, llfov)
mai erau alte bunuri printre care si o vie de 4 pogoane de la Ceptura, cu care fusese
inzestratd incd din 15 mai 1684. De asemenea Mandstirea Caldarusani i-au mai
rdmas cateva bunuri din toatd averea sa, printre care si o vie de 12 hectare de la
Ceptura.

2.2 Elemente ale cadrului natural

2.2.1 Caracteristicile reliefului

Comuna Ceptura este localizata in partea sud-esticd a judefului Prahova, la
40 km de municipiul Ploiesti si la 43 km de orasul Buzdu. Comuna este formata din
satele Ceptura de Jos (resedinta de comuna), Ceptura de Sus, Soimegti, Rotari si
Malu Rosu. Acestea s-au format de-a lungul unor drumuri judetene si comunale,
I—_— = - ———c ————— ——— ———a— " >~
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fiecare avand ,vetre” bine conturate. Teritoriul sdu administrativ se invecineaza la
nord cu comuna Gornet-Cricov si comuna Tataru, la est si nord-est cu comuna
Cilugireni si comuna Fantanele, la sud si sud-vest cu comuna Colceag si comuna
Tomsani, iar la vest si nord-vest cu comuna Urlati si comuna Iordacheanu.

Teritoriul administrativ al comunei Ceptura se afla situat din punct de
vedere fizico-geografic in zona campiei de glacis subcarpatic. La nord sunt
Subcarpatii de Curbura (din subcarpatii Orientali), cu Subcarpatii Buzadului, ca
subdiviziune a subcarpatilor, iar la sud Cidmpia Gherghitei, subdiviziune a Campiei
Bucurestiului, care la randul siu face parte din cele 6 sectoare principale ce
alcituiesc CAmpia Roména. Zona campiilor si glacisurilor piemontane, care continua
la vest cu Campia Ploiestilor (subdiviziune a sectorului Olt-Arges, din unitatea de
platform3 a Campiei Roméine), fac trecerea de la dealurile si depresiunile
subcarpatice, pe o structurd mio-pliocend cutatd, catre campiile joase(de
subsidenta) si lunci largi.

fn zona subcarpatilor Buziului, in iniltimile subcarpatice, se afld dealul
Istrita. Dealul Istrita este o subdiviziune teritoriala a Subcarpatilor de Curbura.
Aceasta face parte din sirul dealurilor externe - unitati fizico-geografice ce fac
tranzitia de la zona de deal la zona de cAmpie. Dealul Istria se afla In partea de sud a
Subcarpatilor de Curburi. Se invecineazd la sud cu Campia Romana, la nord cu
dealul Silcia de care este alipit, in timp ce in partea de nord-est este despartit de
dealul Ciolanu prin intermediul depresiunii intracolineare Niscov, iar spre vest si
nord-vest are ca unitate adiacenti depresiunea Podeni drenata de Cricovul Sarat.
Este alcituit din roci sedimentare si are altitudinea maxima de 749 m. Culturi
specifice pentru aceasta zona sunt cele de vitd de vie si de pomi fructiferi.

Acest tip de relief de glacis subcarpatic, care face parte din tipurile genetice
de relief din CAmpia Romina, se desfisoara in exteriorul arcului carpatic, la limita
treptei de trecere dintre Carpati si CAmpia Romana. Afldndu-se chiar la limita
regiunii de dealuri subcarpatice din subdiviziunea Carpatilor Orientali, a
subcarpatilor de curburj, solul este proprice dezvoltarii culturilor de vii si livezi de
pomi fructiferi pe cind depresiunile cu alte culturi agricole. Subsolul este bogat in
petrol, gaze naturale, carbuni.

Din punct de vedere al alcatuirii petrografice, este format din roci
sedimentare cutate si ridicate neuniform: argile, nisipuri, pietrisuri.

Din punct de vedere tectonic, teritoriul comunei se afla in zona unitatii
pericarpatice cu depozite de molasa.

Cercul subcarpatilor ce formeaza primul semicerc de dealuri sunt cei ai
subcarpatilor de curburi, ca sector secundar. Structura radiald subcarpatica
determina Latura de curburj, caracterizata printre altele si de un arc de campii de
glacis si piemontane aflatd chiar la trecerea dintre subcarpatii arcuiti si arcul
campiilor de subsident3, sub aspectul unor brauri succesive.

Campiile piemontane subcarpatice sunt caracterizate de tipuri conuri-
terase, specifice In zona Targoviste-Ploiesti-Cadmpia Cricovului.

Campiile de glacis subcarpatic sunt specifice contactului cu subcarpatii de la
est de Teleajen, cu intreruperi in dreptul conurilor piemontane. Acestea s-au realizat
fn timpul formarii teraselor din Subcarpati dar au continuat si ulterior mai ales pe
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marginile unde dealurile s-au ridicat rapid iar cimpia din fatd a coborat subsident i
unde nu existau riuri carpatice. Este vorba, printre altele si de Glacisul Istritei.

Glacisurile sunt fisii de teren, alungite si netede, usor inclinate in partea
inferioara si cu panta tot mai accentuata in partea superioara, care fac racordul intre
un abrupt si o suprafatd relativ orizontala (cimpie, depresiune, terasa, lunca etc.). Se
formeaza prin degradarea versantilor abrupti si golasi, care se retrag, paralel cu ei
insisi, ldsdnd la baza o panta lina, si anume, glacisul. Se dezvolta larg si tipic in
climate semiaride si aride; incipient apar si sub alte climate. Toate suprafetele vechi
si de eroziune s-au format prin procese de glacisare, in perioade indelungate de
timp. Glacisurile care se pastreaza in relieful actual apartin insa, in buna parte,
sfarsitului pliocenului si cuaternarului, mai ales villafranchianului arid, apoi fazelor
glaciare si unor faze interglaciare aride. In principal sunt glacisuri de eroziune.

Glacisurile au o importanta aparte, suprafata lor fiind despartita (in special
glacisurile cuaternare) si ocupata de vita de vie, pomi, pasuni sau fanete, dar
deasupra ramanand pidure. Pe multe glacisuri se insiruie aseziri. In prezent se
intalnesc fasii de glacisuri dispuse printre altele, la contactul campiilor cu reliefurile
mai Tnalte, asa cum se intampla pe teritoriul comunei Ceptura.

Dupa varsta si sistemul geomorfologic dominant, glacisurile din teritoriul
comunei au fost identificate ca pleistocene (glaciare si interglaciare) si holocene.
Mai rar sunt prezente cele mio-pliocene. Ca forma si geneza este caracterizat prin
depozite deluvial-proluviale, incadrandu-se in acele cazuri de glacisuri mixte.

Dupi treapta de relief, este caracterizat ca tip de glacis de cAmpie. In cAmpia
roména apare printre altele si situatia Cimpiei de glacis a Istritei (un glacis fara
trepte, de eroziune in partea superioara si cu conuri proluviale).

Consideratii geomorfologice

Comuna Ceptura este situatd pe zona de contact dintre CAmpia Romana si
dealurile subcarpatice prahovene.

Teritoriul administrativ al comunei cuprinde satele: Ceptura de Jos, Ceptura
de Sus, Rotari, Malu Rosu, Soimesti.

n nordul comunei, aspectul reliefului este de versanti abrupti, orientati pe
directiile sud si est si inal{imi cuprinse intre 400 — 550 m. Versantii sunt separati
de vai adanci longitudinale, sdpate 1n roci sedimentare moi. Versantii sunt puternic
erodati si local afectati de alunecari de teren. Alunecarile sunt vechi, in mare parte
stabilizate si afecteaza in general zone din extravilan, desi alunecari au avut loc si in
zone construite din satele Rotari, Malu Rosu, Soimesti si Ceptura de Sus. Catre sud
pantele terenului devin mai line, astfel incit din Ceptura de Jos pand la limita cu
comuna Colceag relieful are deja aspect de campie.

Consideratii geologice
Din punct de vedere geologic, in subteranul zonei se gasesc formatiuni
cuaternare (Pleistocen superior — Holocen inferior), reprezentate prin depozite
deluvial-proluviale fine (paméanturi argiloase si loessoide), precum si formatiuni
Levantin — Pleistocen inferior, reprezentate prin argile, nisipuri si pietrisuri.

Consideratii geotehnice
= = ——— == ———— = ————————|
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S-a estimat ca pe intreg teritoriul comunei Ceptura, potentialul de producere

a alunecdrilor de teren este sciazut si mediu, probabilitatea de producere a
alunecidrilor fiind scazuta si medie. Pentru aceste situatii coeficientul de risc
corespunzator (k) se Incadreaza intre valorile 0,10 — 0,80.

Existd si zone cu alunecdri de teren active, cu potential foarte ridicat si
coeficient de risc corespunzator mai mare decat 0,80.

Aceste situatii sunt favorizate de toti factorii implicati: litologie,
geomorfologie, seismicitate, grad de acoperire cu vegetatie arboricola.

Pantele medii si agresive, deluviile argiloase cu grosimi considerabile,
infiltratiile de apa, zonele despadurite, pasunatul etc. conduc atat la producerea
unor aluneciri de teren active (intotdeauna pe versantii vailor torentiale), dar fac si
ca riscul de destabilizare in timp a terenurilor in prezent stabile sa fie mediu sau
ridicat.

La proiectarea unor viitoare constructii se va tine seama de Incadrarea
terenului in functie de construibilitatea acestuia si anume:

- terenuri improprii pentru construit — unde nu se recomandd amplasarea
unor constructii din cauza alunecarilor de teren si eroziunilor active, a inundatiilor,
dar si in interiorul perimetrelor de protectie al sondelor, galeriilor de mina, surselor
de apa etc.) ;

- terenuri construibile, insa cu restrictii (amenajari specifice) — terenurile
cu exces de umiditate si cele cu pante medii.

Aceste zone prezintd risc de alunecare datoritd pantelor si conditiilor
geologice si hidrogeologice, care pot conduce la instabilitate in urma unor amenajari
necorespunzatoare.

fn aceasta categorie se incadreazi si zonele protejate: cimitire, rampe de
gunoi, retele electrice, etc.

- terenuri construibile, fira restrictii — zonele de platou sau cu pante line,
care nu pun probleme din punct de vedere al stabilitatii generale, situate atat in
intravilan, cat si in extravilan (in special in partea de sud a comunei).

2.2.2 Reteaua hidrografica

Teritoriul comunei este striabdtut de la nord-vest citre sud-est de valea
paraului Bilana (Ceptureanca), parau cu debit permanent, care local inunda zonele
invecinate. P4raul are o serie de afluenti stinga si dreapta, vai cu caracter local
torential eroziv, precum Valea Manastirii, Valea Branzei, Valea Corbului, Valea Rujei,
etc.

Caracterul torential al acestor pardie determina eroziuni importante in
maluri, in lungul vailor, dar si inundatii locale ale terenurilor invecinate.

Freaticul este situat la adidncimi variabile si anume: 2.5 - 6.0 m in zona de
campie si 9.0 - 10.0 in zona de dealuri.. Freaticul nu are debit constant, variind
direct proportional cu precipitatiile, astfel incit comuna este practic deficitara in
apa potabila.

Teritoriul comunei Ceptura se suprapune peste urmatoarele corpuri de apa
subterane cadastrale:

- Corpul de apa subterana ROIL12 - Campia Gherghitei, corp de apa subterana

freatica
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- Corpul de apa subterand ROAG12 - Estul Depresiunii Valahe, corp de apa
subterana de adancime.

In subteranul zonei nu existd roci colector de mare adincime, care si
permiti inmagazinarea unor rezerve importante de apd, ce ar putea fi exploatate
prin foraje adanci.

2.2.3 Clima

Teritoriul comunei Ceptura este situat intr-o zona cu climat temperat-
continental, de deal, caracterizat prin urmatoarele valori (dupa Monografia
geografica a Romaniei):

¢ Regimul temperaturilor:

temperatura medie anuala: + 10,00 C

temperatura minima absoluta: +40 0

temperatura maxima absoluta: + 18,0 C

temperatura medie in luna ianuarie: 2000

temperatura medie in luna iulie: +21,0C

¢ Adancimea maxima de inghet: 0,85 m

e Precipitatiile medii multianuale, masurate intr-o perioada de 10 ani: 600 mm

e Vanturile dominante se canalizeaza in lungul vailor

eincarcari date de vant: presiunea de referintd a vintului, mediatd pe 10 min. la
10 m si 50 ani interval mediu de recurenta : 0,4 KPa

e Incirciri date de zapadi : incarcirea din zapada pe sol, pentru o perioada de
revenire IMR=50 ani: 2 kN/mp

2.2.4 Caracteristici geotehnice

in general perimetrul comunei prezinta terenuri cu pante medii i agresive,
local instabile. Exista si zone cu exces de umiditate sau valcele cu caracter torential
(mai ales in extravilan, pe zonele cu pasune sau in pdduri), pe care se produc
eroziuni In maluri ce evolueaza in timp citre alunecari de teren cu suprafete extinse.

Concluzia este ca perimetrul construit prezinta pante mai mult sau mai putin
accentuate, partial stabile, partial erodate si chiar alunecate. Alunecarile de teren au
afectat gradini din satul Rotari si locuinte si drumuri in satele Soimesti, Malu Rosu si
Ceptura de Sus.

Sunt mai putine terenurile aproape orizontale sau cu pante line, pe deplin
stabile. Acestea apartin in general satului Ceptura de Jos.

Pariiele au malurile erodate si, local, au initiat deja alunecari de teren
(active sau in stare latenta).

Aceste alunecari si eroziuni se pot accentua in timp, sub actiunea unor
factori naturali, daca nu se intervine cu lucrdri de sustinere.

Existd si zone inundabile la debite mari, adiacente paraielor (debitele cresc
in perioadele cu precipitatii abundente, paraiele acumuland si apele scurse de pe
versanti).

Terenul de fundare este alcituit in principal din argile deluviale, pe zonele
deluroase si aluviuni grosiere in lungul vdilor.

(el I e T S I | e e R — T |
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Local existi zone restrianse cu exces de umiditate (atat datorita unor izvorari
difuze, cit si rezultate din stagnarea precipitatiilor la suprafatd timp indelungat,
datorita substratului argilos impermeabil). in aceste zone este formati vegetatie
specificid si pamanturile sunt consistente sau moi (deci au caracteristici fizico-
mecanice slabe).

Date seismice

Conform normativului P100-1/2006, perimetrul comunei Ceptura este
caracterizat prin urmatoarele valori :

- perioada de colt a spectrului de raspuns: Te = 1,6 sec.
- valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure , IMR=100 ani: ag =
0,32g

Categoria geotehnica reprezinta riscul geotehnic al amplasamentului i poate
fi exprimat in functie de factori legati de teren si de vecinatati.

Categoria geotehnicd in care poate fi incadrat amplasamentul examinat
reprezinti riscul geotehnic al acestuia, ce poate fi exprimat functie de o serie de
factori legati att de teren, cat si de vecinatati. Categoria geotehnica a fost apreciata
dupa cum urmeaza (conform NP 074/2007):

- conditii de teren: paménturile din amplasament sunt considerate terenuri medii-3p
- apa subterana: pot fi necesare epuismente - 3 pct.
- clasificarea constructiilor dupa importanta: normal - 3 pct.
- vecinatitile: risc moderat al unor degradari ale constructiilor /retelelor invecinate-3 p
- zona seismica de calcul - 2 pct.
Total - 14 pct.

Terenurile ce apartin intravilanului comunei Ceptura pot fi incadrate in toate
cele trei categorii de risc geotehnic: scazut, moderat si ridicat.

Incadrarea intr-una dintre aceste categorii se poate face la proiectarea
constructiilor, in functie de tipul de constructie, zonare seismica si conditiile locale:
vecinatati, teren fundare, cote de prezenta ale apei subterane.

Perimetre de protectie sanitard necesita si fintanile, nu cele situate in
gospodairii, ci cele de pe domeniul public, din care se alimenteazd mai multi
locuitori, precum si rezervoarele si statiile de apa.

Existd zone cu exces de umiditate, unde vor fi necesare masuri de epuizare a
apelor (drenuri, rigole etc.). Deasemenea, local, apele paraielor inunda suprafete
adiacente cursurilor, la ape mari.

Pamanturile prezente in amplasament sunt "bune pentru fundare" — atét
argilele, cit si pietrisurile - conform prevederilor STAS 3300/2-85, tabelul 1, si
admit calculul definitiv al fundatiilor pe baza presiunilor conventionale.

Presiunile conventionale de baza pentru aceste pamanturi variaza intre 200
— 450 kPa (pentru fundatii cu Df = 2,00 m si B = 1,00 m).

Construirea unor spatii utilizabile in subteran este conditionatd de adancimea
de prezenta a apei subterane.

Apa subterani este prezenta in teren in general, ca mediu acvifer freatic
discontinuu, la adancimi ce variaza intre 6,00 — 20,00 m. In teren insa se manifesti
infiltratii ale pluviatiei care stagneaza timp indelungat, datorita substratului argilos

(W s e e ———————_ =
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