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ROMANIA

Judeful PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI CEPTURA

Nr. 9818 .din 29.09.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 38 din 29.09.2025

In scopul : PUZ — Extindere intravilan pentru ,, zona mixta unitati industriale si
depozitare/ institutii si servicii,zona cai de comunicatii rutiere,, (S=18395 mp) si schimbare
destinatie terenuri din ,,zona unitati agricole ,, in ,, zona mixta unitati industriale si
depozite/ institutii si servicii si zona cai de comunicatii rutiere,, (S st.= 32130 mp)

Urmare cererii adresate de COMUNA  CEPTURA - reprezentala prin STANCIU VASILE GEORGE- PRIMAR

cu  sediul in Comuna Ceptura, Satul Ceptura de Jos,
nr.266, Judetul Prahova

telefon 0244-445002
inregistrata la nr. 9818 din 26.09.2025.

Pentru imobilul - teren si/sau constructi - situat in judetul Prahova,

Comuna CEPTURA |, Satul Ceptura de Jos,
cod postal 107125, nr. ----
identificat prin : nr.cadastrale : 27644 (T 132, V 3978, V 3978/1 ) s NC 27645 (' T 133, Cc 3979,
A 3979/1 ); NC 27658 (T 133, A 3979 ); partial din NC 30213 (str. Nicolae Grigorescu );
NC 27649 (str. Marin Preda ); partial din NC 30216 (DE 3977),

sau identificat prin planuri de incadrare in zona si de situatie anexate

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism « proiect nr. 4/13995 faza PUG , aprobata
prin Hotérarile Consiliului Local Ceptura nr.23/22.12.1999 si nr.10/04.05.2000 : proiect nr.17/01.10.2011 faza PUZ aprobat cu
HCL Ceptura nr.16/15.03.2012 ; « HCL nr.38/29.08.2012 privind aprobare prelungire valabilitate PUG

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modlficarlle si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul ( teren) este situat in intravilan si extravilan, terentl apartinand partial S.C.Crama Ceptura Ceptura SRL
conform Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.1661/21.08.2024 de Uniunea Nationala a Notarilor Publici —
Societate Profesionala Notariala luliana Alexandra Zarafiu din Bucuresti, sector 2 si Extraselor de carle funciara pentru
informare nr.183335/24.09.2025 si nr.183337/24.09.2025 emise de BCP| Ploiesti , Contractului de vanzare-cumparare nr.
1334/ 10.08.2018 de Uniunea Nationala a Notarilor Publici — Societate profesionala Notariala luliana Alexandra Zarafiu din
Bucuresti, sector 2 si Extrasului de Carte Funciara de informare nr. 183339/24.09.2025 emis de BCP! Ploiesti , partial
apartine Statului Roman dat in administrare Agentiei Domeniilor Statului si Extrasului de carte funciara pentru informare
nr. 183336/24.09.2025 emis de BCP/ Ploiesti , partial apartine domeniului public al Comunei Ceptura conform HGR
nr.1359/2001, republicata , cu modificarie si completarile ulterioare si a Extraselor de Carte Funciara pentru informare
nr.183338/24.00.2025 , nr. 183334/24.09.2025 emise de BCP| Ploiesti, partial apartine domeniului privat al Comunei



-

Ceptura  conform HCL Ceptura  nr .30/28.04.2022 si Extrasului de carte funciara pentru informare
nr.183333/24.09.2025 emis de BCP! Ploiesti .

Constructile amplasate pe terenul cu nr. cadastral 27645 (C1,C2,C3,C4,C5,C6,C7) au fost radiate din evidentele
cadastrale conform Poces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 5591/27.05.2025 , iar constructia C1 ce a
apartinut nr. cadastral 27643 ( aflata in afara zonei studiate in prezenta documentatie) a fost radiata conform Proces-
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.5586/27.05.2025.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Terenul care se va studia prin PUZ are categoriile de folosinta : curti-constructii ,vie,arabil, drum .

Destinatia stabilita prin PUG-ul aprobat - este pentru zona unitati agricole si zootehnice,,A,, — subzona A.a - unitati
agricole , zona cai de comuinicatie ,, CC,, - subzona - cai de comunicatie rutiere ,,Ccr,, pentru intravilan , iar pentru
extravilan conform categoriei de folosinta a terenului .

» A, - ZONA UNITATI AGRICOLE SI ZOOTEHNICE - PUG:
Functiunea domninanta a zonei :

Productie, depozitare, organizare de santier, servicii industriale catre populatie
Functiunele complementare admise zonei :
- Administratie
- Circulatie rutiera si feroviara (eventual )
- Prestari servicii

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei

Utilizari permise

- Sunt admise extinderi ale capacitatilor existente de productie in incintele actuale ;

- Se admite realizarea unor unitati de mica industrie de capacitate redusa, constructii provizorii
pentru organizari de santier, ateliere de productie cu activitati absolut nepoluantye numai in
zonele rezervate in PUG pentru aceasta,

- Se admit lucrari de reparatii, renovari, modemizari, consolidari ale constructiilor industriale
exitente ;

- sunt permise amenajari de spatii plantate cu rol de protectie fata de caile principale de
comunicatie si fata de zonele de locuinte ;

Interdictii temporare si permanente

- Inzona,A,, vor fi amplasate numai constructii din domeniul productiei, depozitarii ,
organizarii de santier, serviciilor agricole catre populatie, cu spatiile administrative aferente;

- inzonele afectate de prezenta retelelor magistrale de gaz meta, electricitate ,etc. Care creeaza
servituti prin culoarele de protectie instituite conform normelor in vigoare , amplasarea
constructiilor noi se va face numai cu obtinerea avizelor speciale de la autoritatile
administratiei publice centrale sau de la serviciile publice ale acestora la nivelul judetului
Prahova , functie de destinatia obiectivului si situarea terenului in zona ;

- Se interzice amplasarea catre drumurile publice sau calea ferata a activitatilor care, prin natura
lor, au un aspect dezagreabil ( depozite de deseuri, de combustibil solizi, etc. )



3.

PUG COMUNA CEPTURA
TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN
-Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art.3 din RGU aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege ;
-Autoritatile administratiei publice locale vor urmari la emiterea autorizatiei de construire , gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor , spre a evita prejudicierea activiatilor agricole .
- Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si Il de fertilitate , pe
cele cu imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa , Cu exceptira constructiilor
care deservesc activitati agricole ( adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si
utilajelor agricole ) , cu destinatie militara, cai ferate. sosele de importanta deosebita , linii electrice de
inalta tensiune , forarea si echiparea sondelor, conducte magistrale de transport gaze si petrol, lucrari de
gospodarire a apelor .

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, admise prin exceptie de Legea nr.18/1991, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele componente conform legii .

Utilizari permise cu restrictii
-retele tehnico-edilitare se amplaseaza grupat,de preferinta in imediata vecinatate a cailor de comunicatie;
-constructiile si amenajarile care prin natura si destinatie nu vor fi incluse in intravilan, de regula cele
destinate activitatilor agricole si avand un caracter provizoriu , vor avea procente minime de ocupare a
terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, in conditiile Legii nr.137/1995. ;
Constructiile civile vor fi amplasate la min.2400 m de limita obiectivelor speciale apartinand MI,MAPN
si PST.

Utilizari interzise
-Nu se admit constructii pe terenurile care se incadreaza in prevederile Legii nr.18/1991, art.71 , cu
exceptiiile specificate in lege .

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Cer

Utilizari permise

- Sunt admise lucrari de modernizare,extindere ;reparatii ale cailor de comunicatie existente si ale constructiilor
aferente

- Se admite realizarea de parcaje publice si de constructii noi din domenjul circulatiei rutiere

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Conditiile de conformare si de amplasare a constructiilor in zona de protectie a drumurilor publice nationale si
judetene se stabilescu prin avizele Ministerului Transporturilor , iar pentru drumurile comunale si locale de la
organele de resort la nivelul judetului si comune;i .

INTERDICTII TEMPORARE SI PERMANENTE :

- In zonele cu interdictie temporara ,respectiv cele care urmeaza sa se execute modernizari de intersectii si
modernizari de strazi existente, trasee de noi strazi, orice lucrare se va executa numai pe baza unor studii de
specialitate , cu respectarea prospectelor si a altor elemente stabilite prin PUG pentru fiecare categorie de drum
in parte.

Terenul este situat in zona B rangul IV , iar nivelurile pentru valorile impozabile ,impozitele si taxele locale
si alte taxe asimilate acestora se calculeaza conform prevederilor anexelor 1,2,3,4 1la HCL nr. 33 din 25.06.2024
emisa de Consiliul Local al comunei Ceptura.
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3. REGIMUL TEHNIC :

Terenul in suprafata studiata de 32130 mp, din care: intravilan =10.813 mp (S= 1634 mp aferenta nr.
cadastral 27644 , S= 5606 mp aferenta nr. cadastral 27645 , S= 98 mp aferenta nr. cadastral 27658, S=2516 mp
partial aferenta nr. cadastral 30213, S=686 mp aferenta nr. cadastral 27649 ,S= 255 mp partial aferenta nr.
cadastral 30216- DE3977) , S=18 mp partial aferenta nr. cadastral 26656- De 3980) , extravilan =21317 mp ( S=
18395 mp aferenta nr. cadastral 27644 ; S= 1855mp partial aferenta nr. cadastral 30216_-DE3977 ; S=1067 mp
partial aferenta nr. cadastral 26656- DE3980 ), este situat partial in intravilan , in UTR 1E, are acces din strazile
Nicolae Grigorescu (NC 30213) , Marin preda (nr.cadastral 27649) apartinand domeniului public al comunei Ceptura,
prin drumuri de exploatatie apartinand domeniului privat al UAT Comuna Ceptura (nr.cad.30216) si apartinand
Statului Roman dat in administrare Agentia Domeniilor Statului (nr.cad.26656) si posibilitati de racordare la retele de
apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telefonie existente in zona .

ZONA UNITATI AGRICOLE SI ZOOTEHNICE -, A ,,- conform PUG

CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Orientarea fatid de punctele cardinale:

- Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale cat i prin evitarea
amplasarii constructiilor unele faa de altele astfel incat sa se umbreasca reciproc sau sd impiedice
vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incéperilor.

- Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este de 1 si 2 ore la solstitiul de iarna

sau de 2 ore in perioada 21 febr. — 21 oct. — pentru constructiile de locuit si de 1 ora, pentru
celelalte cladiri, in cazul orientdrii celei mai favorabile (sud).

- Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si prescriptiilor tehnice, sau functionale, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerine :

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural.

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant, din spatiile inchise (confort psihologic

- asigurarea unor cerinfe speciale legate de functiunea cladirii, rezolvabile prin mijloace
urbanistice (lacase de cult) sau prin programele de arhitectura (pentru majoritatea constructiilor)

- In vederea determinarii conditiilor de conformare gi amplasare a constructiilor pe terenurile construibile
si pentru inscrierea lor in certificatul de urbanism, se vor respecta prevederile din

R.G.U. — aprobat cu HGR 525/1996 cu modificérile si completérile ulterioare — corelate cu cele
ale RLU Ceptura pentru fiecare zona in parte.

-Autorizarea constructiei se poate face cu sau fara conditii.

- Rezolvarea retelei stradale pentru zonele cu constructii noi va urmari inlesnirea orientarii
favorabile a constructiilor.

Amplasarea fati de drumurile publice
Zonele de protectie ale drumurilor sunt stabilite in functie de categorie astfel:
- in localitate latimea zonei strazii cuprinde ampriza: trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrarilor
anexe (semnalizare rutiers, plantatii sau alte scopuri legate de exploatarea drumului). Aceasta
difera de la zon la zona, functie de prevederile de mentinere sau modificare a profilelor de strazi
existente, in concordanta cu caracleristicile traficului actual si de perspectiva .
Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurior urbanistice si de

amenjare teritoriala, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.
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Amplasarea fatd de aliniament
- Autorizarea executarii construciilor fajd de aliniament se supune prevederilor RGU — aprobat prin HGR 525/199¢
— cumodificarile i completarile ulterioare
- Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat.
- Cand constructia este retrasa fatd de aliniament, acesta poate fi materializat, dupi caz, de imprejmuirea terenylui.
- Alinierea fajadelor coincide, dupi caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralela sau neparal cu
acesta.
- Regimul de alinjere este limita convenfionala ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii, limita trotuaruluj , alinjerea fatadelor
existente, imprejmuiri).

Conform profil 3-3 pentru strada : Nicolae Grigorescu (NC30213) distanta intre aliniamente va fi la minim
12,5 m astfel : 5,5 m carosabil »2x 0,75 m acostamente, 2 x | m rigole, 2 x 1 m spatii verzi, ] x 1 m
trotuar pe partea dreapta , 1 x 0,5 m spatiu verde pe partea dreapta

Conform profil 4-4 pentru strada : Marin Preda (NC27649) distanta intre aliniamente va fi la minim
10,75 m astfe] : 3,5 m carosabil »2x 0,75 m acostamente, 2 x 1,25 m rigole, 2 x 1 m spatii verzi,

1 x 1 m trotuare pe partea dreapta , 1 x 0,25 m spatiu verde pe partea dreapta .

Amplasarea in interiorul parcelei

- Accesul poate sa fie direct, fara afectarea altor functiuni sau proprietati, sau prin servitute de

trecere conform reglemetarilor din Codul Civil.,

- Recomandarile si prescriptiile cuprinse Tn prezentul Regulament referitoare la amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei vor fi adaptate de la caz la caz, respectind insa regimul de aliniere propus pentru zond,
prevederile Codului Civil si normele sanitare

pentru toate cladirile se recomanda o distanta minima de 3m intre faadele cu goluri ale constructiilor si

limitele laterale ale parcelei. In cazul in care pe parcela invecinata este amplasati o construcfie generatoare de
nocivitali distanta faa de limita poate creste la 6m in vederea realizirii unei zone verzi de protectie;

- cladirile din zonele de productie sau din unitaile izolate se retrag fata de limitele parcelei cu H/2, dar nu mai putin
de 4 m,in afara cazului cand parcela invecinata este ocupata de locuinte,caz in care distan{a se majoreazi la min.6m
-se interzice cuplarea clidirilor de productie cu cliadiri de locuit, chiar daci acestea prezinta calcane spre parcela
unitétii de productie;

- Se recomanda s& nu se admi1a aparifia unor noi calcane prin Autorizatia de construire;

- in cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladir] pe aceeasi parceld. distantele minime dintre acestea pot
fi egale cu jumatatea constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3m;

-pentru distanjele necesare interventiei in caz de incendiu, daci cerintele de interventie sau conditiile locale nu
impun altfel se recomanda asigurarea:

-accesului ugor al mijloacelor si forfelor de interventie la cel putin o suprafa{a vitratd (doua pentru cladiri inalte sau
cu sali aglomerate) precum si a conditiilor de acces a autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre
drumul public;

-accesul personalului (forfelor) de interventie prin treceri accesibile pietonal cu litime minimi de 1,5m, atunci cand
este suficient doar accesul acestuia

-hu se asigurd acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care parcela se afla la diferente de nivel fafa de
drumul public mai mare de 0,5m.

- Tn zonele cu teren accidentat se vor lua n considerare lucririle de amenajare a terenului de amplasare

(ziduri de sprijin, taluzuri, ri gole, trepte, trotuare de protectie) la stabilirea distantelor constructiei fata de

limitele parcelei.

Accese carosabile adaptand prevederile anexei nr.4 din RGU

- Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructii $i pentru
fiecare constructie in parte. adaptand prevederile R.G.U aprobat prin HGR 525/1996 cu modificirile si completarile
ulterioare - la cazurile concrete, se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala §i capacitatea constructiei corespunzitor conditiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numar gi capacitate in functie de caracteristicile constructie] proiectate, precum si de
caracterul traficului de pe drumurile publice;
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- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana sau din teritoriu compusa din artere de categoria ] ( 6
benzi carosabile) , a 11-a (4 benzi) , a 1ll-a ( 2 benzi) , a 1V-a ( 1 banda) , cu circulatie continua sau discontinua ;
- conditiile de fuenta, securitate. confort si buna desfasurare a circulatiei generale (trafic ugor,greu.

tehnologic. pietonal, biciclisti. transport in comun).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va corela cu accesul
pietonilor, organizarea parcajelor si a circulatiei majore.
- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie ale pompierilor sunt de 3.80 m latime si 4,20 m
inalfime;
- Pentru curtile interioare (inchise pe toate laturile de cladiri) cu suprafata mai mica de 600 mp. §i diferente de
nivel fajd de drumul public (neracordate functional) mai mari de 0,50, M nu este obligatorie asigurarea accesului
autospecialelor de interventie, ci numai al personalului de interventie (prin treceri pietonale de min. 1,50 m 1&ime
si 1,90 m inaltime).
- Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice in urmatoarele cazuri
-cand conditiile locale nu permit sau nu justifica realizarea acestora ( ex. cabana, refugii turistice, anexe
gospodgregti, constructii de altitudine, etc.);
- la constructiile incadrate in categoria D de importanta (importantg redusa - conf. Regulamentului aprobat prin
H.G. 261/1994);

- cand proprietarul (beneficiarul) se angajeaza (in scris) ca asigurd si raspunde de interventie in caz de incendiu
cu forte proprii.

Accese pietonale
- In functie de factorii generali si locali, accesele pietonale se impart in mai multe categorii §i anume :
- trofuare pentru circulatia curentd, dispuse paralel cu caile carosabile.
- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabild (ocazional carosabile, sub control).
- strazi pietonale rezervate in exclusivitate pietonilor, posibil de realizat in zone cu caracter comercial, istoric.
- piete pietonale etc.
Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie sa prevazute cu accese pentru pietoni, concepute si realizate
corespunzator caracteristiclor acestor constructii . Caile pietonale vor fi dispuse si alcatuite structural in functie de
caracterul functional, conditiile locale si de incadrare in zona.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente
- Consiliul local, regiile autonome si agentii economici asigura, in conformitate cu legislajia specificd, realizarea
si dezvoltarea refelelor de alimentare cu energie electricd si cu apd, precun si a celor de canalizare a apelor
reziduale din localitate;
- Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de posibilitétile de racordare de noi consumatori la
refelele existente, in urmétoarele conditii:
- cand retelele edilitare publice existente au capacititi si grad de acoperire a teritoriului urban suficiente pentru a
permite racordarea de noi consumatori. autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte prevederi
ale regulamentului de urbanisim.

Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitate si grad de acoperire a teritoriului urban(zonei0 pentru
racordarea de noi consumatori, dar programul edilitar al Consiliului local prevede dezvoltarea acestora in etapa de
perspectiva, se admite autorizarea de locuinte individuale in urmatoarele conditii:

_realizarea unui sistem individual de colectare a apelor uzate menajere, care sd respecte normele sanitare i de
protectie a mediului (fose septice) ;

-in momentul realizirii rejelei centralizate publice in zond, beneficiarul se oblige s racordeze constructia,
potrivit regulilor impuse de Consiliul Local;



e

-prelungirea retelelor existente sau realizarea de refele noi de catre asociaii de locatari interesate, conform
obligatiilor inscrise n contractual cu Consiliul Local in cazul concesionarii de terenuri pentru constructia de
locuinte pe loturi ;

-cénd beneficiaru) constructiei apartindnd altei categorii decit locuinte individuale se obliga, pe baza de contract. si
prelungensca refelele existente. sa mareasca capacitatea acestora sau sa realizeze noi refele, autorizatia de construire
se acordd in condigiile in care sunt respectate toate prevederiler necesare autorizarii .

Realizarea de refele edilitare

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre mvestitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupe caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suports in intregime de investitor sau de
beneficiar,

- Conform legislatiei in vigoare, retelele stradale si retelele edilitare aferente acestora apartin domeniuluj public.

- In urma examinarii posibilitatilor de marire a cabacitatii retelelor edilitare publice existente, functie de necesitati
imediate sau de perspectiva, autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin, conform
legii, modul in care vor fi realizate noile lucrar.

- cheltuielile pentru lucrari de racordare si bransare care se executa pe terenurile proprietate privata ale persoanelor
fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitor sau beneficiar .

Proprietatea publici asupra refelelor edilitare

- Retelele edilitare. alaturi de reteaua de drumuri §i strazi, fac parte din categoria utilitatilor aflate in serviciul
publie, iar teritoriul pe care sunt amplasate apar{ine de regula domeniului public, iar construirea si intrefinerea lor
constituie obiectul lucrarilor publice .

- Ele sunt, dupa caz, in proprietatea statulul sau a unitafilor administrativ -teritoriale.

- Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa. canalizare, gaze, termice, energie

electrica, telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar sl se executd n urma obtineri
autorizatiei de constructie.

- Lucrarile de extindere sau de mirire a capacitétii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea
drumurilor de acces se realizeazi de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul local.

- Prevederile prezentului articol referitor la proprietatea publica, asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de

finantare vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea - se supune prevederilor art.30 din RGU
-Aulorizarea executdrii constructiilor in zonele parcelate se supune prevederilor RGU aprobat cu HGR

525/1996 cu modificarile si completdrile ulterioare

-lerenurile libere din localitate pot fi parcelate in vederea ocuparii lor cu constructii de locuinge sau cu alte
Funetiuni ;
-conform prevederilor Legii 50/1991 se pot concesiona suprafete de teren sub forma de parcele, in corelare
cu tipologia de locuire, precum si cu tipologia localitéii, pe zone:

- Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zoni parcelati trebuie si indeplineasci urmitoarele conditii:
- accesibilitatea la un drum public (direct sau prin servitute)
- echiparea cu retele tehnico-edilitare
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- forme si dimensiuni care sd permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor.
respectéand regulile de amplasare si conformare din prezentul regulament
-principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
- conditiile cadrului natural
- functionalitatea principala a zonei in care sunt amplasate
- folosinta terenului parcelelor
- tipul de Jocuire
- caracteristica fesutului urban
-accesul pe parcele
- In zonele cu parceldri existente, executate anlerior, pe baza unor norme valabile la acea daté se poate
proceda la pastrarea conformarii parcelelor, consacratd de traditie.
Executarea constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiend si de
protectie impotriva incendiilor.
Parcelarile in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat abilitate,
conform legii.

Indltimea constructiilor
_ Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza studiului tuturor factorilor implicati:

-protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.

—respectarea regulilor de compozitie a zonei sau ansamblului urban

_ asigurarea functionalitatii construetiilor in concordanta cu destinatia lor si realizarea confortului
de utilizare.

-asigurarea compatibilitatii functionale cu zonele in care sunt amplasate, in ceea ce priveste
consecintele asupra urmatorilor factori: functionarea dominanti a zonei capacitatea retelelor tehnico-
cdilitare, asigurarea acceselor carosabile §i pietonale

_respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare,
atat pentru constructia respectivd, cat si pentru constructiile din zona inconjuratoare.

Parcaje

- Pentru categoriile de construetii care cad sub incidenta unei legislaii specifice care reglementeaza si
normele minimale pentru parcare, solicitantul autorizatiei va obtine si avizul organelor administratiei
publice specializate ;

Pentru amplasarea parcajelor si garajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact atat asupra
mediului inconjurator, cat si asupra circulatiei din zona ;

- Autorizarea parcajelor cu acces din drumurile publice cu diferite categorii de incadrare, sau realizate pe

domeniul public, se face dupa obtinerea de catre solicitantul autorizatiei a acordului Directiei de Drumuri
sau Directia Politiei Rutiere, dupa caz.

Spatii verzi i plantate

- Suprafata spatiilor verzi i plantate se calculeaza. in majoritatea cazurilor ca procent, spatiile verzi in
raport cu suprafata totald a terenului destinat constructiei respective, conform prevederilor RGU- aprobat
cu HGR 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

7ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Cer.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor in completarea prevederilor punctelor C.1,
C.2,C.3, C.4, C.5 din Regulamentul Local de Urbanism.

- Serecomanda ca prin aspectul exterior , noile cladiri din domeniul cailor de comunicatii ca si

eventuala modificare a celor existente sa nu afecteze prin amplasare, dimensiuni si conformare
caracteru] zonei in care se inscriu.
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CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Orientarea fata de punctele cardinale :

- lgiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
fata de altele astfel incat sa se umbreasca reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interoru)
incaparilor ,
- Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este de 1 si % ore la solstitiul de jarna sau de 2 ore in
perioada 21 febr. — 21 oct. Pentru constructiile delocuit si de 1 ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii celei
mai favorabile (sud) .
- Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
prescriptiilor tehnice, sau functionale, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte

- asigurarea insoririj (inclusiv aport termic ) ;

- asigurarea iluminatului natural ;

- asigurarea perceperii vizuale a mediulu ambiant, din spatiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cerinte speciale legate de functivnea cladirii rezolvabile prin mijloace urbanistice

(lacase de cult) sau prin programele de arhitectura (pentru majoritatea constructiilor) ;

- In vederea determinarii conditiilor de conformare s amplasare a constructiilor pe terenurile construibile i
pentru inscrierea lor in certificatu] de urbanism, se vor respecta prevederile din RGU aprobat cu HGR nr.525/1996
cu modificarile si completarile ulterioare, corelate cu cele ale RLU Ceptura pentru fiecare zona in parte.

- Autorizarea constructiei se poate face cu sau fara conditii .

- Rezolvarea retelei stradale pentru zonele cu constructii noi va urmari inlesnirea orientarii favorabile a
constructiilor.

Amplasarea fata de drumurile publice
Zonele de protectie ale drumurilor sunt stabilite in functie de categorie astfel :

- in localitate latimea zonei strazii cuprinde ampriza :trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii
lucrarilor anexe (semnalizare rutiera, plantatii sau alte scopuri legate de exploatarea drumului ) .Aceasta difera
de la zona la zona, functie de prevederile de mentinere sau modificare a profilelor de strazi existente, in
concordanta cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva.

Amplasarea fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor fata de aliniament se supune prevederilor RGU — aprobat prin HGR

525/1996 — cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat

- Cand constructia este retrasa fata de aliniament , aceasta poate fi materializat , dupa caz, de imprejmuirea
terenului ;

- Alinierea fatadelor coincide , dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralela sau
neparalela cu accasta ;

- Regimul de aliniere este limita conventionala ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor , prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii , limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri ).

Amplasarea in interiorul parcelei

- Recomandarile si prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament referitoare Ja amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei vor fi adaptate de la caz la caz , respectand insa regimul de aliniere propus pentru zona ,
prevederile Codului Civil si normele sanitare ;
pentru foate cladirile se recomanda o distanta minima de 3m intre fatadele cu goluri ale constructiilor s
limitele laterale ale parcelei. In cazul in care pe parcela invecinata este amplasata o constructie generatoare de
nocivitati distanta fata de limita poate creste la 6 m in vederea realizarii unei zone verzi de protectie ;
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- Cladirile din zonele de productie sau din unitatile izolate se retrag fata de limitele parcelei cu H/2 ,dar nu mai
putin de 4 m, in afara cazului cand parcela invecinata este ocupata de locuinte, caz in care distanta se
majoreaza la min. 6 m ;

- Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit, chiar daca aceasta prezinta calcane spre
parcela unitatii de productie ;

- Se recomanda sa nu se admita aparitia unor noi calcane prin Autorizatia de construire ;

- In cazul construirii mai multor corpuri distaincte de cladiri pe aceeasi parcela , distantele minime dintre
acestea pot fi egale cu jumatatea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mputin de 3m ;

. Pentru distantele necesare interventiei in caz de incendiu, daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu
impun altfel se recomanda asigurarea :

_ accesului usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
inalte sau cu Sali aglomerate ) precum si a conditiilor de acces a autospecialelor de interventie la vitrarile existente
spre drumul public ;

- accesul personalului (fortelor) de interventie prin treceri accesibile pietonal cu latime minima de 1,5 m
atunci cand este suficient doar accesul acestuia ;

-nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care parcela se afla la difente de nivel
fata de drumul public mai mare de 0,5 m ;

- In zonele cu teren accidentat se vor lua in considerare lucrarile de amenajare a terenului de amplasare ( ziduri de
sprijin, taluzuri, rigole, trepte, trotuare de protectie ) la stabilirea distantelor constructiei fata de limitele parcelei .

Accese carosabile

- Stabilirea conditiilor , tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructii si
pentru fiecare constructie in parte, adaptand prevederile R.G.U. aprobat prin HGR 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare — la cazurile concrele, se face in raport cu :

- destinatia .structura functionala si capacitatea constructiei — corespunzator conditiilor de
amplasament ;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate ,
precum si de caracterul traficului de pe drumurile publice ;

_ accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana sau din teritoriu compusa din artere de
categoria 1 ( 6 benzi carosabile ), a Il-a (4 benzi) , a Ill-a (2 benzi), a [V-a (] banda) , cu circulatie continua sau
discontinua ;

- conditiile de fluenta, securitate , confort si buna desfasurare a circulatiei generale (trafic usor, greu,
tehnologic, pietonal, biciclisti, transpart in comun ) .

- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie ale pompierilor sunt de 3,80 m latime si 4,20 m

inaltime ;

~ Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va corela cu accesul pietonilor ,

organizarea parcajelor si a circulatiei majore.

- Pentru curtile interioare ( inchise pe toate laturile de cladiri) cu suprafata mai mica de 600 mp si diferente de
nivel fata de drumul public (neracordate functional ) mai mari de 0,50 m nu este_obligatorie asigurarea accesului
autorspecialelor de interventie , ci numai al personalului de interventie ( prin treceri pietonale de min.1,50 m latime
s 1.90 mi inaltime )
- Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice in urmatoarele cazur

- cand conditiile locale nu permit sau nu justifica realizarea aceastora ( ex. cabana, refugii turistice, anexe
gospodaresti, constructii de altitudine , etc) ;

- 1a constructiile incadrate in categoria D de importanta ( importanta redusa — conf. Regulamentului aprobat
prin HG 261/1994 ) ;

- cand proprietarul (beneficiarul ) se angajeaza ( in scris ) ca asigura si raspunde de interventie in caz de
incendiu cu forte proprii .
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Accese pietonale
- In functie de factorii generali si locali, accesele pietonale se impart in mai multe categorii si anume :

- trotuare pentru circulatia curenta, dispuse paralel cu caile carosabile

- alei pielonale cu trasee independente de circulatia carosabilafocazional carosabile, sub control)

- strazi pietonale rezervate in exclusivitate pietonilor , posibil de realizat in zone cu caracter
comercial, istoric .

- piete pietonale etc.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Consiliu] local , regiile autonome si agentii economici asigura, in conformitate cu legislatia specifica, realizarea si

dezvoltarea retelelor de alimentare cu energie electrica si cu apa, precum si a celor de canalizare a apelor reziduale

din localitate .

- Autorizarea executarii constructiilor este conditrionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la
retelele existente , in urmatoarele conditii :

- cand retelele edilitare publice existente au capaciiati si grad de acoperire a teritoriului urban suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte
prevederi ale Regulamentului de urbanism .

- cand retelele edilitare publice existente nu au capacitat] si grad de acoperire a teritoriului urban
(zonei ) pentru racordarea de noi consumator; , dar programul edilitar al Consiliului Local prevede dezvoltarea
acestora in etapa de perspectiva, se admite autorizarea de locuinte individuale in urmatoarele conditij :

- realizarea unui sistem individual de colectare a apelor uzate menajere, care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului (fose septice) ;

- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obli ga sa racordeze constructia
» potrivit regulilor impuse de Consiliul Local s

- prelungirea retelelor existente sau realizarea de retele noi de catre asociatii de locatari interesate \
conform obligatiile inscrise in contractul cu Consiliul Local in cazul concesionarii de terenuri pentru constructia de
locuinte pe loturi ;

- cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuinte individuale se obliga , pe baza de
contract , sa prelungeasca retelele existente . sa mareasca capacilatea acestora sau sa realizeze noi retele
autorizatia de construire se acorda in conditiile in care sunt respectate toate prevederile necesare autorizarii .

Realizarea de retele edilitare

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a reielelor edilitare publice se realizeaza de catre mvestitor sau

beneficiar, partial sau in intregime , dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale .

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor san de
beneficiar ;

- Conform legislatiei in vigoare, retelele stadale si retelele edilitare aferente acestora apartin domeniului
public ;

- Inurma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente , functie de
necesilatile imediate sau de perspectiva, autoritatile publice locale pot decide , in conformitate cu atributiile ce
Ie revin, conform legii , modul in care vor fi realizate noile lucrari.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele edilitare , alaturi de reteaua de drumuri si strazi, fac parte din categoria utilitatilor aflate in serviciul
public , iar teritoriul pe care sunt amplasate apartine de regula domaniului public, iar construirea si intretinerea
lor constituie obiectul lucrarilor publice ;

Ele sunt dupa caz, , in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ- teritoriale
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- Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, fermice , ¢nergie electrica,
telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii autorizatiei de
constructie

. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente , precum si executarea
drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local

- Prevederile prezentului articol referitor la proprietatea publica ,asupra retelelor edilitare , indiferent de
modul de {inanatre vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Parcelarea

. Autorizarea executarii constructiilor in zonele parcelate se supune prevederilor RGU aprobat cu HGR
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare ;

. Terenurile libere din localitate pot fi parcelate in vederea ocuparii lor cu constructii de Jocuinte sau cu alte
functiuni ;

- conform prevederilor Legii 50/1991 se pot concesiona suprafete de teren sub forma de parcele, in corelare
cu tipologia de locuire, precum si cu tipologia localitatii, pe zone ;
. Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii :
- accesibilitatea la un drum public (direct sau prin servitute )
- echiparea cu retele tehnico-edilitare
_ forme si dimensiuni care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, respectand regulile de
amplasare si conformare din prezentul regulament
- principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt :
- conditiile cadrului natural
- functionalitatea principala a zonei in care sunt amplasate
- folosinta terenului parcelelor
- tipul de locuire
- caracteristica tesutului urban
- accesul pe parcele
- In zonele cu parcelari existente, executate anterior, pe baza unor norme valabile la acea data se poate proceda la
pastrarea conformarii parcelelor, consacrata de traditie
- Executarea constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantei anterioare si anormelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor .

- Parcelarile in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor adinistralici de stat abilitate, conform legii.

Inaltimea constructiilor
. Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza studiului tuturor factorilor implicati :
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent
- respectarea regulilor de compozitie a zonei sau ansamblului urban
- asigurarea functionaliatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor si realizarea confortului de utilizare
- asigurarea compatibilitatii functionale cu zonele in care sunt amplasate , in ceea ce priveste consecintele
asupra urmatorilor factori : functionarea dominanta a zonei capacitatea retelelor tehnico-edilitare ,asigurarea
acceselor carosabile si pietonale
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii ,stabilitatii si sigurantei in exploatare, atat pentru
constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zonele inconjuratoare .



Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor determina specificul general al localitatii si cel local, al unor elemente
componente ale localitatii  si influenteaza calitatea peisajului ( ca rezultanta a imbinarii dintr elementele
cadrului natural si cel construit )
Aprecierea infatisarii constructiilor este o problema prin excelenta subiectiva, mai ales in cazul constructiilor
din zonele care nu sunt supuse unui regim de protectie ( zonele cu regim de protectie au regului si prescriptii
proprii, care trebuie respectate )
Ca regula generala se stalileste ca aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte specificul consacrat al
zonei si sa se armonizeze cu aspectul constructiilor existente
In vederea identificarii modului in care caracteristicile proiectului prezentat pentru autorizare se inscriu in cele
ale zonei de amplasare, se vor examina urmatoarele aspecte :

- conformarea constructiei — forma si pantele acoperisului, dispunerea balcoanelor si logiilor ,scarilor exterioare,

cosurile de fum , etc ;

- materialele de constructie — utilizate pentru finisajele exterioare si invelitori ;

- culorile ansamblului si ale detaliilor — tamplarie exterioare, tencuieli, zugraveli, parapet, balcoane, invelitori ;
- dispunerea golurilor — pe fatade (usi, ferestre ) raportul plin-gol ;

- imprejmuirea constructiei — transparenta sau opaca, materiale utilizate .

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT =30 %
CUT =10,9
Parcaje

Pentru categoriile de constructii care cad sub incidenta unei legislatii specifice care reglementeaza si normele
minimale pentru parcare, solicitantul autorizatiei va obtine si avizul organelor administratiei publice
specializate ;

Pentru amplasarea parcajelor si garajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact atat asupra mediului
inconjurator ,cat si asupra circulatiei din zona ;

Autorizarea parcajelor cu acces din drumurile publice cu diferite categorii de incadrare ,sau realizate pe
domeniul public, se face dupra obtinerea de catre solicitantul autorizatiei a acordului Directiei de drumuri sau
Directia Politiei Rutiere ,dupa caz .

Spatii verzi si plantate

In cadrul zonelor rezervate pentru unitati de productie vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie , in functie de cafegoria acestora , de minim 20% din suprafata terenului aferent .

Imprejmuiri

Configuratia imprejmuirilor este determinata de :
- pozitia de parcela ( Ia aliniament , laterale sau posterioare )
- functiunea constructiei
- caracteristicile cadrului natural
- caracteristicile cadrului construit existent
- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor

- Se recomanda realizarea imprejmuirilor in urmatoarele conditii :

- imprejmuirile realizate la aliniament vor fi de preferinta transparente, Exceptiile sunt reprezentate

de functiunile cladirilor ( obiective speciale, cladiri industriale )

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferinta opace
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Inaltimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri ;

- imprejmuirile realizate in zonele protejate sunt supuse aceluiasi regim ca si cladirile , solicitan-
du-se avizul autoritatilor competente de autorizare;

- se recomanda ca imprejmurile cu caracter temporar sa fie realizate din material suficient de rezistente
si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite
in culori distincte de ale mediului ambient

- toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama in conditiile legii .

Documentatia PUZ - se va elabora cu respectarea prevederilor PUG si RLU ale localitatii, HGR
nr.490/2011 ,Codului Civil ( aprobat prin Legea nr.287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare ),
normelor sanitare , PS1 si de protectia mediului .

Prin PUZ se va defini un nou U.T.R. si se propun :

_schimbarea destinatici terenurilor cu nr. cadastral 27658 si nr. cadastral 27645 din zona unitati agricole
si zootehnice in zona mixta unitati industriale si depozitare/institutii si servicii si zona cai de comunicatii
rutiere ;

- extindere intravilan S= 18395 mp ;

_schimbarea destinatiei terenului cu suprafata de 1634 mp din zona unitati agricole si zootehnice in zona
mixta unitati industriale si depozitare/institutii si servicii si zona cai de comunicatii rutiere;

_stabilire indicatori urbanistici si reglementari urbanistice pentru terenurile care au generat PUZ ( nr.
cadastral 27658, nr. cadastral 27645, nr. cadastral 27644 ) .

Documentatia PUZ se va elabora , aviza si aproba cu respectarea legislatiel in vigoare, a OUG nr.34/2013 ( cu
modificarile si completarile ulterioare ), a prevederilor Legii nr.350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare, HGR nr.525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinelor MLPAT nr.176/N/2000, MLPAT
nr.21/N/2000, MDRT nr.2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare si MDRAP nr.233/2016, cu
modificarile si completarile ulterioare(Ord MDLPA nr.904/2023 ), va fi intocmita,semnata si stampilata conform
Hotararii Consilului Superior al RUR nr.101/2010 de catre specialisti atestati RUR si se va prezenta in trei
exemplare originale completata cu conditiile din avizele obtinute si in format analogic si in sistem GIS.

Documentatia P.U.Z.- piese scrise si desenate — cu introducerea tuturor conditiilor din avize se va
prezenta in sistem informatic astfel : pentru partea scrisa formate office (*.doc, *.xls ) , pentru
partea desenata : a ) formate tip imagine (*jpg. , *.pdf , *.(ff ) si b) format vectorial structurat pe straturi GIS
(*.shp,geodatabase )cu baza de date aferenta acestora si dupa caz tip CAD (*.dxf, * .dwg ).

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului PUG.

Nota : Avizele si acordurile obtinute prin Certificatul de urbanism nr.25/04.08.2025 eliberat de Primaria
comunei Ceptura aflate in termen de valabilitate, raman valabile si pentru prezentul certificat de
urbanism.

iN SCOPUL: PUZ — Extindere intravilan pentru ,, zona mixta unitati industriale si
depozitare/ institutii si servicii,zona cai de comunicatii rutiere,, (S=18395 mp) si schimbare
destinatie terenuri din ,,zona unitati agricole ,, in ,, zona mixta unitati industriale si
depozite/ institutii si servicii si zona cai de comunicatii rutiere,, (S st.= 32130 mp)

H Seopul emiterii certificatului de urbanism conform precizavii solicitantulw, formulatd in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
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In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii — de
construire / de desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului

in aplicarea Directive Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului. modificats prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta auloritates
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea Certificatuluj de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea adminisiratiei publice competentein vederea satisfaceri; cerinfelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultarii publice. centralizirii opfiunilor publicului si formularii unuj punct de vedere oficial cu privire Ia
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta Ja autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaluirii initiale 1 investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluirii inifiale # investitiei se va emite actul administrativ al autoritzgii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia d¢ a notifica acest fapt autoritifii administragiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executirii lueriirilor de construcii

In situafia tn care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoriti(ii administratiei
publice competente.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism(copie) ;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata)

¢) Documentatia tehnici - D.T., dupa caz:

D.TAC D.T.OE. D.T.A.D.
x- alimentare cu ap X- gaze naturale
X - canalizare X- lelefonizare
x- alimentare cu energie electrica - salubritate

- alimentare cu energie termica - transport urban
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Alte avize/acorduri : - aviz administrator drum
local (Primaria Ceptura )
-Aviz Agentia Domeniilor Statului - Filiala Prahova ;

d.2. Avize i acorduri privind:
X - securitatea la incendiu O protectia civild ~ x - sanatate
publica

d.3. Avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora .

- Aviz Postul de Politie Ceptura ;

- Aviz AN.LF. -Unitatea de Administrare Prahova RA
- Aviz Directia pentru Agricultura Judeteana Prahova
_ Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Prahova

d.4. Studii de specialitate: (1 exemplar original)
- Punct de vedere CTATU Prahova pentru PUZ ;
- PUZ elaborat , avizat si aprobat conform Ord. MLPAT nr/176/N/2000,21/N/2000, HGR
nr.525/1996, HGR nr.490/2011,0rd. MDRT nr.2701/2010 modificat prin Ordin MDRAP
nr.835/2014 si nr. 233/2016 si Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, semnat
si stampilat conform Hotararii Consiliului Superior al RUR nr.101/2010 ;
- Aviz Consiliul Judetean Prahova conform Anexei nr.1 la Legea 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanism , pct.12,4;
- HCL de aprobare PUZ ;
- Plan de situatie pe ridicare topografica pentru PUZ vizat de OCPI Ph , cu delimitarea terenului studiat, cu puncte
de inflexiune, cote pe contur,tabele de coordonate cu calcul de suprafata ,curbe de nivel, marcarea retelelor existente
in zona, indicare tarlale, parcele (inclusiv pentru vecinatati) , drumuri si constructii existente ;
- Studiu geotehnic verificat Af ;
- Studiu pedologic ;
- Studiu de fundamentare a solutiei de echipare tehnico-edilitara ;
- Studiu de fundamentare a solutiei de circulatie ;
- Dovada achitarii taxei pentru PUZ la RUR ;
- Raportul informarii si consultarii publicului ;

eYPunctul de vedere/ Actul administrativ al autoritégii competente pentru proteciia mediului(copie) ;
f) Documentele de plata a urmatoarelor taxelor (copie) :
- scutit taxa pentru Punct de vedere CTATU pentru PUZ conform 11.C.J .Prahova nr.267/23.12.2024 .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 |uni de la data emiterii.

——_
/7 PRmari ™ Secretar gkneral,
Sr@@fpsﬁe rGéoi‘gﬂ' \ Alex.M.GMgorghe
. Cepr 2
\C y A 'I f;

o , P I\lh"'ll'". fi
o h R Insp, Borcety Mar -
\;_______/ 7

Achitat taxa de : scutit — conform prev Legii nr.227/2015 Cod Fiscal —
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / priri/p@la data de 29.09.2025 .
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DUPLICAT \

S-a cerut autentificarea prezentului act:

CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

L. PARTILE.
Subsemnatii:

1) STANCIU GABRIEL-RAZVAN, cetitean romén, domiciliat in Municipiul
Bucuresti, Str. Arh. Alexandru Savulescu nr. 18, Sector 2, posesor al Cirtii de Identitate seria
RZ nr. 100329, eliberatd de S.P.C.E.P. Sector 2 la data de 19.01.2023, cu valabilitate pani la
data de 03.08.2031, cod numeric personal 1760116431521, si STANCIU ALEXANDRA-
ELENA, cetifean romén, domiciliatd in Municipiul Bucuresti, Str. Arh. Alexandru Savulescu
nr.18, Sector 2, posesoare a Cirtii de Identitate seria RZ nr. 100332, eliberati de S.P.C.E.P.
Sector 2 la data de 19.01.2023, cu valabilitate pana la data de 03.08.2031, cod numeric personal
2830103420020, soti, casatoriti sub regimul comunitatii legale, in calitate de vanzatori, pe de o
parte, si

2) Societatea CRAMA CEPTURA S.R.L., persoand juridicd roméni, cu sediul social
in Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura, Str. Dumul Viilor nr. 57-59-61, Judet Prahova, aviand
numdr de ordine in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Prahova J29/1039/23.06.2003,
Identificator Unic la Nivel European ROONRC.J29/1039/2003, Cod Unic de inregistrare
15338540, reprezentati legal prin Administrator, GRAJDIERU MARCEL, cetiifean roman,
domiciliat in Municipiul Bucuregti, Sector 1, Str. Ion Campineanu nr. 24, bl. 18/B, sc. 1, ap.17,
posesor al Cartii de Identitate seria RK nr. 381264, eliberate de S.P.C.E.P. Sector 1 la data de
17.07.2019, cu valabilitate pana la data de 02.07.2029, cod numeric personal 1710702400012,
in baza Deciziei Asociatului Unic din data de 21.08.2024, in calitate de campdritoare, pe de
altd parte,

intelegem de comun acord si incheiem prezentul contract de vinzare cumpirare, in
urmitoarele conditii: -

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE.

Noi, Stanciu Gabriel-Rizvan §i Stanciu Alexandra-Elena, vindem societitii Crama
Ceptura S.R.L. dreptul nostru de proprietate asupra urmaétoarelor bunuri imobile, situate
pe raza Judetului Prahova, respectiv:

1) imobilul situat in Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura, Str. Nicolae
Grigorescu nr. 5, Judet Prahova, compus din teren intravilan in suprafati totala de 5.606,00
mp, din care suprafata de 4.104,00 mp se afld in tarla 133, parcela 3979 si are categoria de
folosingd “curti-constructii”, iar suprafata de 1.502,00 mp se afla in tarla 133, parcela 3979/1 si
are categoria de folosinta “arabil”, identificat cu numir cadastral 27645, si cele 7 (sapte)
constructii edificate pe acesta, identificate drept: C1 — constructie industriala si editilitara,
cu o suprafati construitd la sol de 361,00, avind destinatie de “atelier+remizi+magazie”, cu
numir cadastral 27645-C1; C2 — constructie anexai, cu o suprafatd construitd la sol de 44,00

1



mp, avand destinatie de “magazie”, cu numir cadastral .276t'15-C2.;, C3 - FOHStTCIie anexy,
cu o suprafafa construita la sol de 128,00 mp, avind destinafie de mg%az1e+wc » €U numy
cadastral 27645-C3; C4 — construcfie anexd, cu o suprafafd construitd la sol de 29,00 mp,
avind destinatie de "padoc+cocind+wc”, cu numiir cadastral 27645-C4; FS = constructje
industriala si editilitars, cu o suprafatd construitd la sol de 289,00 mp, aval:nd destinatie de
“remizd utilaje”, cu numir cadastral 27645-C5; C6 — constructie industriala si editilitara, ¢y
suprafatd construita la sol de 241,00 mp, avdnd destinatie de atelier mecanic”, cu numg,
cadastral 27645-C6, si C7 — constructie anexd, cu o suprafatd construitd la sol de 16,00 mp,
avand destinatie de "depozit”, cu numiir cadastral 27645-C7, intregul imobil fiind intabyla¢
in Cartea Funciari nr. 27645 (provenitd din CF sporadic 21494, ca urmare a finalizyyj
inregistririi sistematice) a loc. Ceptura, prin Incheierilor nr. 72337/13.08.2018 i p,
68682/28.04.2023, ambele eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova —
Biroul de Carte Funciara Ploiesti; -

2) imobilul situat in Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura, tarla 132, parcela
Ce 3974, Judet Prahova, compus din teren in suprafati totali de 2.359,00 mp, din care:
suprafata de 2.000,00 mp, avand categoria de folosinta ”curti-constructii”, se afla in intravilanuy|
localitatii, tarla 132, parcela 3974, si suprafata de 359,00 mp, avdnd categoria de folosinti
"faneafa”, se afla in extravilanul localitatii, tarla 132, parcela 3974/1, identificat cu numir
cadastral 27643, si constructia edificatd pe acesta, identificati drept C1 - constructie
industriala i editilitard, cu o suprafatd construiti la sol de 497,00 mp, in regim de inaltime S+P,
cu o suprafafd construiti desfisurati de 503,00 mp, si pivnita in suprafata de 193,62 mp, avind
destinatie de "hala productie”, cu numir cadastral 27643-C1, intregul imobil fiind intabulat
in Cartea Funciari nr. 27643 (provenitd din CF sporadic 21046, ca urmare a finalizirii
inregistrarii sistematice) a loc. Ceptura, prin incheierea nr. 68680/28.04.2023, eliberati de
Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliari Prahova — Biroul de Carte Funciari Ploiesti; -------

3) terenul extravilan “vie” in suprafati de 23.561,00 mp, situat in Sat Ceptura
de Jos, Comuna Ceptura, tarla 132, parcela 3966, Judet Prahova, identificat cu numir
cadastral 28060 (nr. cadastral vechi 322) si intabulat in Cartea Funciari nr. 28060
(provenita din CF sporadic 20343, ca urmare a finalizérii inregistrarii sistematice, proveniti din
conversia de pe hértie a CF nr. 262) a loc. Ceptura, prin incheierile nr. 19739/27.04.2009 si nr.
69099/28.04.2023, eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul
de Carte Funciara Ploiesti;

4) terenul extravilan”vie” in suprafati de 24.231,00 mp, situat in Sat Ceptura
de Jos, Comuna Ceptura, tarla 132, parcela 3973, Judet Prahova, identificat cu numir
cadastral 27876 (nr. cadastral vechi 324) si intabulat in Cartea Funciari nr. 27876
(provenita din CF sporadic 20339, ca urmare a finalizérii inregistrérii sistematice, proveniti din
conversia de pe hértie a CF nr. 262) a loc. Ceptura, prin Incheierile nr. 19740/27.04.2099 §inr.
68913/28.04.2023, ambele eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Prahova —
Biroul de Carte Funciara Ploiesti;

S terenul extravilan”vie” in suprafati de 5.873,00 mp, situat in Sat Ceptura
de Jos, Comuna Ceptura, tarla 132, parcela 3968, Judet Prahova, identificat cu numir
cadastral 28084 (nr. cadastral vechi 325) si intabulat in Cartea Funciari nr. 28084
(provenita din CF sporadic 20338, ca urmare a ﬁnalizé'riijnregistrérii sistematice, provenita din
conversia de pe hartie a CF nr. 262) a loc. Ceptura, prin Incheierile nr. 19742/27.04.2009 si nr.
69123/28.04.2023, ambele eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova —
Biroul de Carte Funciara Ploiesti;

6) terenul “vie” in suprafati totald de 20.029,00 mp situat in Sat Ceptura de
Jos, Comuna Ceptura, tarla 132, Judet Prahova, din care suprafata de 18.395,00 mp se afld
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in extravilan, parcela 3978, si suprafafa de 1.634,00 mp se afld in intravilan, parCfila 3978/1,
identificat cu numir cadastral 27644 (nr. cadastral vechi 326) si intabulﬁtAm (Iiarfef
Funciard nr, 27644 (provenitd din CF sporadic 20337, ca urmare a ﬁnalizéru. inregistrérii
sistematice, provenitd din conversia de pe hértie a CF nr. 262) a loc. Ceptura, prin inChelEf”ff

nr. 19743/27.04.2009 si nr. 68681/28.04.2023, ambele eliberate de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul de Carte Funciara Ploiesti;

7 terenul extravilan »vie” in suprafati de 10.202,00 mp, situat in Sat Ceptul:a

de Jos, Comuna Ceptura, tarla 107, parcela 3447/1, Judet Prahova, identificat cu numar
cadastral 22405 (nr. cadastral vechi 327) si intabulat in Cartea Funciara nr. ,22495

\Ni4™\ (proveniti din CF sporadic 20340, ca urmare a finalizirii inregistrarii sistematice, provemta'dm
“X2ponversia de pe hértie a CF nr. 262) a loc. Ceptura, prin Incheierile nr. 19744/27.04.2099 si nr.

‘§ 123/28.04.2023, ambele eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova —
oul de Carte Funciari Ploiesti;
A S 8) terenul extravilan vie” in suprafati de 21.147,00 mp, situat in Sat Ceptura

' j@‘ e Jos, Comuna Ceptura, tarla 132, parcela V 3964, Judet Prahova, identificat cu numar
cadastral 328 si intabulat in Cartea Funciari nr. 20341 (provenitd din conversia de pe hértie
a CF nr. 262) a loc. Ceptura, prin incheierea nr. 19745/27.04.2009, eliberatd de Oficiul de
Cadastru i Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul de Carte Funciara Ploiesti;
9) terenul extravilan in suprafati totali de 76.098,00 mp, situat in Sat Ceptura

de Jos, Comuna Ceptura, tarla 136, Judet Prahova, din care: suprafata de 2.634,00 mp are
categoria de folosintd “drum” si suprafata de 73.464,00 mp are categoria de folosintd “vie”,
identificat cu numir cadastral 26355 (nr. cadastral vechi 10244) si intabulat in Cartea
Funciard nr. 26355 (provenitd din CF sporadic 20360, ca urmare a finalizarii inregistrérii
sistematice, provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 1450) a loc. Ceptura, prin Incheierile
nr. 1979/15.01.2010 si nr. 67391/28.04.2023, ambele eliberate de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul de Carte Funciari Ploiesti; conform mentiunii din CF,
imobilul este strabitut de limita UAT Ceptura — UAT Urlati;
10)  terenul extravilan arabil in suprafati de 10.000,00 mp, situat in Sat Ceptura

de Jos, Comuna Ceptura, tarla 133, parcela A 3990, Judet Prahova, identificat cu numir
cadastral 27669 (nr. cadastral vechi 10364) si intabulat in Cartea Funciari nr. 27669
(provenitd din CF sporadic 20482, ca urmare a finalizirii inregistriirii sistematice) a loc.
Ceptura, prin Incheierile nr. 11290/04.03.2011 si nr. 68706/28.04.2009, ambele elibertate de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul de Carte Funciara Ploiesti; -------
11)  terenul extravilan in suprafati totald de 164.710,00 mp, situat in Sat
Ceptura de Jos, Comuna Ceptura, tarla 136, Judet Prahova, din care: suprafata de
159.765,00 mp are categoria de folosin{d "vie” si suprafata de 4.945,00 mp are categoria de
folosinti ”drum”, identificat cu numér cadastral 26360 (nr. cadastral vechi 10243) si
intabulat in Cartea Funciarid nr. 26360 (provenitd din CF sporadic 20359, ca urmare a
finalizarii inregistrérii sistematice, provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 1449) a loc.
Ceptura, prin Incheierile nr. 4740/29.01.2010 si nr. 67396/28.04.2023, ambele eliberate de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul de Carte Funciara Ploiesti; --—---
12)  terenul extravilan in suprafata totald de 63.203,00 mp, situat in Sat Ceptura

de Jos, Comuna Ceptura, tarla 136, Judet Prahova, din care: suprafata de 500,00 mp se afl3
in parcela De4041/20 si are categoria de folosin{d ”drum”, suprafata de 12.644,00 mp se afli in
parcela V4038/19 si are categoria de folosintd “vie”, suprafata de 201,00 mp se afld in parcela
De4041/19 si are categoria de folosin{d “drum”, suprafata de 11.098,00 mp se afli in parcela
V4038/18 si are categoria de folosintd “vie”, suprafata de 296,00 mp se afld in parcela
De4041/18 si are categoria de folosintd “drum”, suprafata de 10.409,00 mp se afl in parcela

3



V4038/17 si are categoria de folosinta “vie”, suprafata de 201,00 mp se afla in parce|y
De4041/17 si are categoria de folosintd “drum”, suprafata de 10.316,00 mp se afl3 in parcelq
V4038/16 si are categoria de folosinta “vie”, suprafafa de 201,00 mp se afls i, parcela
De4041/16 si are categoria de folosintd “drum”, suprafata de 10,072,00 mp se afld in parce|,
V4038/15 si are categoria de folosintd "vie”, suprafafa de 201,00 mp se afli in parcela
Ded041/15 i are categoria de folosini "drum”, suprafata de 6.960,00 mp se afli in parcela
V4038/14 si are categoria de folosinta “vie” si suprafata de 104,00 mp se afla in parcela
Ded4041/14 si are categoria de folosinta “drum”, intregul imobil fiind identificat Cu numiy
cadastral 26356 (nr. cadastral vechi 317), intabulat in Cartea Funciari nr. 26356 (provenits
din CF sporadic 20491, ca urmare a finalizirii inregistrarii sistematice, proveniti din conversig
de pe hirtie a CF nr. 362) a loc. Ceptura, prin Incheierile nr. 4594/29.01.2010 st nr.

67392/28.04.2023, ambele eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahovs .
Biroul de Carte Funciars Ploiesti; :

13)  terenul extravilan in suprafafa totald de 30.000,00 mp, situat in Sat Cepturg
de Jos, Comuna Ceptura, tarla 117, Judet Prahova, din care: suprafata de 3.830,00 mp se
afla in tarla 117, parcela 3964 §i are categoria de folosinti ,,vie”, suprafata de 1.750,00 mp se
afla in tarla 132, parcela 3967 si are categoria de folosinti ,,fineata”, iar suprafafa de 24.420,00

i » parcela 3968 si are categoria de folosina ,,vie”, intregul imobil fiind
identificat cu numir cadastral 28073 (nr. cadastral vechi 21327) si intabulat in Cartea
Funciarad nr, 28073 (provenitd din CF sporadic 21327, ca urmare a finalizarii inregistririi
sistematice) a loe. Ceptura, prin Incheierile nr. 24700/20.03.2018 si nr. 69112/28.04.2023,
ambele eliberate de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Prahova — Biroul de Carte
Funciara Ploiesti;

14)  terenul extravilan “vie” in suprafati de 77.800,00 mp conform actelor de
proprietate i, respectiv, 71.773,00 mp rezultati din maisuritorile cadastrale, situat in Oras
Urlati, tarla 72, parcela 5021/3/1, Judet Prahova, identificat cu numar cadastral 22079 si

intabulat in Cartea Funciari nr. 22079 a loc. Urlati, prin incheierea nr. 57757/26.08.2013,
eliberatd de Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliar:

4 Prahova — Biroul de Carte Funciari
Ploiesti. -
III. MODUL DE DOBANDIRE, declaratii si garantii ale vanzitorilor.
Noi, vénzitorii, cunoscand sanctiunile legii penale pentru fals in declaratii si ingeliciune
in conventii, conform Codului Penal, declarim si garantdm fiecare urmitoarele: ——wowe-o. .
- azi, data autentificarii prezentului contract, suntem casatoriti sub regimul comunitatii
legale, conform Certificatului de cisitorie seria CD nr. 508816, eliberat la data de 24.06.2005
de Primdria Sectorului 2, si, de la data dobandirii si pand in prezent, nu am incheiat nicio
conventie matrimoniald si niciun act de lichidare sau de partaj cu privire la imobilele ce se vand
prin acest act, acestea fiind bunurile noastre comune; ----- . . .
- am dobéndit dreptul de proprietate asupra imobilelor descrise maj sus, cu titlu de bun
comun, in timpul cisitoriei noastre, astfel:
> imobilul descris la pct. 1), situat in Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura,
Str. Nicolae Grigorescu nr. 5, Judet Prahova, compus din ter?n intravilan in suprafatﬁ
totald de 5.606,00 mp, identificat cu numar cadastr?l 27645, si cele_ 7 (sapte) constructii
edificate pe acesta, intregul imobil fiind inlta.bula-t in .Cart.ea' Funflara nr. 27645 a loc.
Ceptura, reprezintd lotul 1 rezultat din dezlipirea imobilului situat in Sa’f Ceptura de Jos_,
Comuna Ceptura, tarla 133, parcela 3979, Judet Prahova, compus din teren in sul_Jrafatﬁ totz}!g
de 5.704,00 mp (din care suprafata de 4.104,00 mp are categorlg ::Ie f:olos:nté c'l_:rt:-co_nstruc;u
si suprafata de 1.600,00 mp are categoria de folosinti “arabil”) si construc;u!e t}d:ﬁcatefp?
acesta: C1 - atelier + remizi + magazie, in suprafafd de 361,00 mp; C2 - magazie, in suprafati
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de 44,00 mp; C3 - magazie + wc, in suprafatd de 128,00 mp; C4 - padoc + cocind + we, in
suprafatd de 29,00 mp; CS - remizi utilaje, in suprafatd de 289,00 mp; C6 - atelier mecanic, in
suprafatd construitd de 241,00 mp si C7 - depozit, in suprafati de 16,00 mp, cu numir cadastral
20489 pentru teren (numar cadastral vechi 10234) si 20489-C1, 20489-C2, 20489-C3, 20489-
C4, 20489-C5, 20489-C6 si 20489-C7 pentru constructii §i intabulat in Cartea Funciara nr.
20489 (provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 1420) a loc. Ceptura, conform Actului de
dezlipire autentificat sub nr. 1333/10.08.2018 de S.P.N. luliana Alexandra Zarafiu, din
B.ucure$ti, prin notar public Iuliana Alexandra Zarafiu; initial, am dobandit imobilul compus
teren in suprafatd totald de 5.704,00 mp si constructiile edificate pe acesta prin schimb
lbnliar cu societatea Conacul Ceptura S.R.L, fir3 plata vreunei sulte, in baza Contractului de
b de proprietati autentificat sub nr. 84/30.01.2013 de B.LN. Iuliana Alexandra Zarafiu,
ucuresti, din care rezultd faptul ci, la randul siu, societatea Conacul Ceptura S.R.L
ndise imobilul prin cumpdrare, ”potrivit contractului de vinzare-cumpérare autentificat sub
064/30.11.2010 de Biroul Notarial Expert, cu sediul in Municipiul Bucuresti, notar public
Eva Constantinescu, prin cumpdrare de la S.C. Mondo Fruit S.R.L., care la randul sdu il
dobandise in baza certificatului de atestare seria MO7 nr. 3065/26.05.2005 emis de Ministerul
Agriculturii, Padurilor si Dezvoltdrii Rurale, in baza actului nr. 1821/14.05.2002 emis de
0.C.G. Prahova, a adeverintei nr. 2587/21.05.2009 emisé de Priméria Ceptura, judet Prahova”;-

> imobilul descris la pect. 2), situat in Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura,
Judet Prahova, compus din teren in suprafati totali de 2.718,00 mp, identificat cu numir
cadastral 27643, si constructia edificatd pe acesta, intregul imobil fiind intabulat in Cartea
Funciard nr. 27643 a loc. Ceptura, a rezultat din alipirea imobilului situat in Sat Ceptura de
Jos, Comuna Ceptura, pct. Cafegi Pasa, tarla 132, parcela Cc 3974, Judet Prahova, compus din
teren avéind destinatia “curti-constructii” in suprafati totald de 2.359,00 mp conform actelor de
proprietate, din méasurétorile cadastrale rezultdnd suprafata de 2.000,00 mp, si constructiile
edificate pe acest teren C1 - constructii industriale i edilitare, in suprafata totald construiti la
sol de 503,00 mp, pivnitd in suprafatd de 193,62 mp, cu numér cadastral 20545 pentru teren si
20545-C1 pentru constructie, inscris in Cartea Funciard nr. 20545 a loc. Ceptura, cu terenul
intravilan in suprafati de 359,00 mp, avdnd categoria de folosin{d “curti-constructii”, situat in
Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura, pct. Cafegi Pasa, tarla 132, parcela Cc 3974, Judet
Prahova, cu numir cadastral 20974 si inscris in Cartea Funciard nr. 20974 a loc. Ceptura,
conform Actului de alipire autentificat sub nr. 477/31.03.2015 de B.LN. luliana Alexandra
Zarafiu, din Bucuresti; initial, am dobandit imobilul cu numir cadastral 20545 prin cumpirare,
cu plata integrali a prefului, de la Popescu Mircea, Zoltan Lucretia i Popescu Niculae, in baza
Contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr. 79/27.01.2012 de B.LN. Iuliana
Alexandra Zarafiu, din Bucuresti, iar imobilul cu numir cadastral 20974, in baza Actului
administrativ nr. 9505/11.02.2014 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars
Prahova - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti §i Actului administrativ nr.
1129/825.02.2014 eliberat de Primiria comunei Ceptura, judet Prahova, ulterior fiind
actualizate informatiile tehnice ale terenului, in sensul schimbdrii grupei de destinatie a
imobilului din “extravilan” in “intravilan”; din Contractul de vanzare-cumpérare autentificat
sub nr. 79/27.01.2012, anterior mentionat, rezulta faptul ca imobilul cu numér cadastral 20545 a
fost dobandit de Popescu Mircea, Zoltan Lucrefia i Popescu Niculae ”in calitate de mostenitori
ai defunctului Popescu Marin, in calitate de nepoti de frate si strinepoti de frate ai acestuia,
potrivit sentintei civile nr. 973/12.09.2006 pronuntatd in dosar nr. 6094/2005 de Tribunalul
Prahova, definitivi si irevocabila prin neapelare, procesului - verbal de retrocedare inregistrat
de S.C. Dionysos S.A. sub nr. 285/28.02.2007 si deciziei inregistratd si data de S.C. Dionysos
S.A. sub nr. 12/25.07.2005”;
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> imobilele descrise la pet. 3), 4), 5), 6), 7) si 8), situate in Sat Ceptura de Jo
Comuna Ceptura, Judet Prahova, Evﬁnd numerele cadastrale 28060, 27876, 28084, 27644,
22405 si 20341 au fost dobandite de noi, sotii, prin cumpdrare, cu plat.a 1nteg1:alé a pretului, de
la sofii Barbu lon-Valentin si Barbu Mileva, in baza Contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 131/03.04.2009 de B.N.P. Ilie Zarafiu, din B.ucurestl, rectificat prin (01
incheierea de rectificare nr. 1753/25.11.2009, eliberatd de acelasi notar public, s Prifing/’ T
incheierea de rectificare nr. 1526/02.08.2010 de B.N.P.A. luliana Alexandra Zarafiu si Ilie’
Zarafiu, din Bucuresti, prin notar public Ilie Zarafiu; din acest contr.act, rf.EZUItE'i. faptul c3, a3
randul lor, sotii Barbu Ion-Valentin si Barbu Mileva au dobandit imobilele (i) “prin cumpéraré\fa
in baza contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 8461/21.1'0.2004 la Biroul )
Notarului Public "Ivan Constantin”, din judetul Prahova, de la Enculescu Vasile, Mihai Florica, \
lancu Vasilica, Iancu Dumitru, Iancu Vasile, Badea Maria, care la rdndul lor au dobandit
suprafefele de teren astfel: Enculescu Vasile si Mihai Florica au dobandit drepturile lor indivize
prin reconstituirea dreptului de proprietate, conform Titlului de Proprietate nr. 70/29.07.2004
eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor
Prahova, iar lancu Vasilica, Iancu Dumitru, Iancu Vasile §i Badea Maria au dobandit drepturile
lor indivize din suprafetele de teren mai sus descrise prin mogtenire de la defunctul lancu
Dumitru, in baza Certificatului de Mostenitor Suplimentar nr. 228/2004, eliberat de notarul
public Francu Matei, care la randul siu dobéndise aceste suprafete de teren prin reconstituirea
dreptului de proprietate, in conformitate cu prevederile Legii nr. 18/1991, in baza Titlului de
proprietate mai sus mentionat”, si (ii) ”prin cumpdrare, in baza Contractului de vénzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 1731/19.04.2004 la Biroul Notarului Public “Neculae Aurelian”,
din judetul Prahova, de la Petrescu-Provian Andrei Mihai si Provian Serban-Teodor, care, la
randul sau, au dobéndit acest teren prin reconstituirea dreptului de proprietate, conform Titlului
de Proprietate nr. 56/Pagina 2/2 eliberat la data de 24.03.2004 de citre Comisia Judeteani
pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor Prahova”;

> imobilul descris la pet. 9), situat fn Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura,
Judet Prahova, compus din teren in suprafai totali de 76.098,00 mp, identificat cu
numir cadastral 26355 si intabulat in Cartea Funciari nr. 26355 a loc. Ceptura, reprezinti
lotul 1 rezuitat din dezmembrarea terenului extravilan in suprafati totald de 241.403,00 mp,
situat in Comuna Ceptura, tarla 136, cu numir cadastral 10241, conform Actului de
dezmembrare autentificat sub nr. 564/25.11.2009 de B.N.P. Ilie Zarafiu, din Bucuresti; initial,
lotul 1 rezultat din dezmembrarea anterior mentionati a avut o suprafatd de 76.693,00 mp, insa,
ulterior, suprafafa totald a fost diminuati cu suprafata de 595,00 mp, ca urmare a exproprierii,
in baza Actului administrativ nr. 17/28.01.2019 si Actului administrativ 8567/14.04.2019,
ambele emise de Consiliul Judefean Prahova; anterior, am dobandit terenul extravilan in
suprafati fotald de 241.403,00 mp, mai sus descris, prin cumpérare, cu plata integrala a pretului,
de la sotii Barbu Ion-Valentin §i Barbu Mileva, in baza Contractului de vanzare-cumpdrare
autentificat sub nr. 131/03.04.2009 de B.N.P. Ilie Zarafiu, din Bucuresti, rectificat prin
incheierea de rectificare nr. 1753/25.11.2009, eliberati de acelasi notar public, §i prin
incheierea de rectificare nr. 1526/02.08.2010 de B.N.P.A. luliana Alexandra Zarafiu si llie
Zarafiu, din Bucuresti, prin notar public Ilie Zarafiu, conform celor de mai sus;

> imobilul descris la pet. 10), situat in Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura,
tarla 133, parcela A 3990, Judet Prahova, identificat cu numir cadastral 27669 si
intabulat in Cartea Funciard nr. 27669 a loc. Ceptura, reprezinti lotul 1 rezultat din
dezmembrarea terenului extravilan arabil in suprafati totald de 21.592,00 mp, situat in Comuna
Ceptura, tarla 133, cu numir cadastral 10360, conform Actului de dezmembrare autentificat sub
nr. 187/03.03.2011 de B.N.P.A. luliana Alexandra Zarafiu si Ilie Zarafiu, din Bucuresti, prin
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notar public Iuliana Alexandra Zarafiu; initial, am dobandit terenul extravilan in suprafata totald
de 21.592,00 mp, mai sus descris, prin cumpdrare, cu plata integrald a prefului, in baza
Contractului de vénzare-cumyarare autentificat sub nr. 131/03.04.2009 de B.N.P. Ilie Zarafiu,
din Bucuresti, rectificat prin Incheierea de rectificare nr. 1753/25.11.2009, eliberati de acelasi
notar public, si prin Incheierea de rectificare nr. 1526/02.08.2010 de B.N.P.A. luliana

> imobilele descrise la pct. 11) si 12), situate in Sat Ceptura de Jos, Comuna
tura, Judet Prahova, avind numerele cadastrale 26360 si 26356 au fost dobandite de
i, sotii, prin cumpdrare, cu plata integrali a pretului, de la sotii Barbu lon-Valentin §i Barbu
ileva, in baza Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 20/26.01.2010 de B.N.P.
llie Zarafiu, din Bucuresti; din acest contract, rezultd faptul ci sotii Barbu Ion-Valentin si
Barbu Mileva au dobandit: (i) “terenul in suprafafi totald de 63.359,00 mp conform
masurdtorilor cadastrale, respectiv 63.360,00 mp din actele de proprietate, ce face obiectul
prezentului contract, prin cumpdrare, in timpul cisitoriei, potrivit contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr. 8461/21.10.2004 de Biroul Notarului Public Ivan Constantin, din
Municipiul Ploiesti, judetul Prahova, intabulat in C.F. nr. 262 a localititii Ceptura, judetul
Prahova, prin incheierea nr. 928/12.11.2004 dati de Biroul de Carte Funciard al Judec#toriei
Mizil, judetul Prahova, de la Enculescu Vasile, Mihai Florica, lancu Vasilica, lancu Dumitru,
Iancu Vasile si Badea Maria, care, la randul lor, au dobandit astfel cum reiese din contractul
mentionat mai sus: Enculescu Vasile i Mihai Florica au dobandit drepturile lor indivize, in
indiviziune cu Iancu Dumitru, in calitate de mogtenitori ai defunctului Enculescu Petrache, prin
reconstituirea dreptului de proprietate conform titlului de proprietate nr. 70/29.07.2004 pagina
1/2 i pagina 2/2 eliberat de Comisia judetean pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor Prahova, iar lancu Vasilica, Iancu Dumitru, Iancu Vasile si Badea Maria au dobandit
drepturile lor indivize prin mostenire de la defunctul lor sof, respectiv tatd, lancu Dumitru, in
baza certificatului de mostenitor suplimentar nr. 228/2004 eliberat in dosarul succesoral nr.
267/2004 de notarul public Francu Matei. lancu Dumitru dobéndise terenul, in indiviziune cu
Enculescu Vasile si Mihai Florica, in calitate de mostenitor al defunctului Enculescu Petrache,
prin reconstituirea dreptului de proprietate potrivit Legii nr. 18/1991 in baza titlului de
proprietate sus mentionat”; ulterior, informatiile cadastrale ale acestui teren au fost actualizate,
in sensul restringerii suprafefei imobilului cu suprafata de 156,00 mp, ca urmare a exproprierii;
(i) “terenul in suprafatd totald de 241.403,00 mp, din care a ficut parte si terenul in suprafati
totald de 164.710,00 mp conform masurétorilor cadastrale, respectiv 164.708,00 mp din actele
de proprietate, ce face obiectul prezentului contract, prin cumpdrare, in timpul cisitoriei,
potrivit contractului de védnzare cumpirare autentificat sub nr. 1731/19.04.2004 de Biroul
Notarului Public Neculae Aurelian, din Municipiul Ploiesti, judeful Prahova, intabulat in C.F.
nr. 233/N a localitdfii Ceptura, judetul Prahova, prin incheierea nr. 373/04.06.2004 dati de
Biroul de Carte Funciari al Judecitoriei Mizil, judetul Prahova, de la Petrescu-Provian Andrei
Mihai si Provian Serban Teodor, care, la randul lor, au dobandit acest teren in calitate de
mostenitori ai defunctului Ionescu Mihalache, prin reconstituirea dreptului de proprietate,
conform titlului de proprietate nr. 56/24 martie 2004 pagina 1/2 si pagina 2/2 eliberat de
Comisia judeteand pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor judetul Prahova™;
ulterior cumpdrdrii, terenul in suprafati totald de 241.403,00 mp a fost dezmembrat, “potrivit
actului de dezmembrare autentificat sub nr. 564/25.11.2009 de Biroul Notarial Ilie Zarafiu,
rectificat potrivit incheierii de rectificare nr 1765/25.11.2009 de Biroul Notarial Ilie Zarafiu,
intabulate in C.F. nr. 1449 a localititi Ceptura, judetul Prahova, prin incheierea nr.
62243/27.11.2009 datd de OCPI Prahova - BCPI Ploiesti, in doud loturi - lotul I, terenul in
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suprafafa totald de 76.693 mp masurati cadastral (76.691,00 mp d“j actele. de proprietate), ¢,
numdr cadastral 10244, ce a fost instriinat sotilor Stanciu Gabriel-Rdzvan si Stanciu Alexandry
Elena potrivit contractului de vinzare cumpirare autentificat sub nr. 131/03.04.2009 de Birouy|
Notarial Ilie Zarafiu, rectificat potrivit incheierii de rectificare nr. 1753/25.11.2009 de Birgy|
Notarial Ilie Zarafiu, intabulate in C.F. nr. 1450 a localitatii Ceptura, judetul Prahova, prin

incheierea nr. 1979/15.01.2010 data de OCPI Prahova - BCPI Ploiesti, 5i lotul 11, tereny] 3p_—
suprafatd totald de 164.710,00 mp masurati cadastral (164.708,00 mp din actele de proprietat 5.5

cu numar cadastral 10243.” Conform mentiunii din actul de proprietate, ”sup.rafat.a de tere de/
22,12 ha a fost supusa reconversiei si restructuririi prin programul »feconversia prin plantarg i

acelasi amplasament ori pe alti parcela echivalenti ca suprafatd de V.ltﬁ de vie pentru strugur ﬁz\
vin cu soiuri nobile", conform planului individual de reconversie si restructurare pentru 22%,\

ha fnregistrat sub nr. 4365/21.06.2007 de Directia pentru Agriculturd §i Dezvoltare Rurala\.’

Prahova, aprobat in baza prevederilor art. 2.1 din Ordinul Ministrului Agriculturii si Dezvoltarij
Rurale nr. 211/2007, insofit de autorizatia de plantare a vitei de vie nr. 19/01.10.2007 dati de

Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale - Directia pentru Agriculturd si Dezvoltare Ruraly
Prahova”;

> imobilul descris la pct. 13), situat in Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura,

Judet Prahova, identificat cu numir cadastral 28073 si intabulat in Cartea Funciari nr.
28073 a loc. Ceptura, l-am dobandit, prin cumpirare, cu plata integrald a pretului, de la Ganea
Ana-loana, in baza Contractului de vénzare-cumpirare autentificat sub nr. 445/19.03.2018 de
S.P.N. Iuliana Alexandra Zarafiu, din Bucuresti, prin notar public loana Radu; din acest
contract, rezulti faptul ci, la randul siu, Ganea Ana-loana a dobandit terenul prin
reconstituirea dreptului de proprietate, in baza prevederilor Legii nr. 18/1991 a Fondului
Funciar, conform Titlului de Proprietate nr. 35968, eliberat la data de 06.1 1.2000, de Comisia
Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra terenurilor J udetul Prahova”;------- -
> imobilul descris la pct. 14), situat in Oras Urlati, Judet Prahova, identificat

cu numir cadastral 22079 si intabulat in Cartea Funciari nr. 22079 a loc. Urlati, l-am
dobéndit, prin cumpdrare, cu plata integrald a pretului, de la Cristescu Fania, in baza
Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 980/14.08.2013 de B.LN. Iuliana
Alexandra Zarafiu, din Bucuresti; din acest contract, rezulti faptul ci, la randul séu, Cristescu
Fania a dobandit terenul “prin reconstituirea dreptului de proprietate, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 1/2000, ca mostenitoare a defunctului Clucerescu D. Constantin, conform
Titlului de Proprietate nr. 209575/29.03.2012, cod 132510, eliberat de Comisia Judeteana
pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra terenurilor judet Prahova pentru o suprafata
totald de 11,00 ha si 5.300,00 mp”; initial, am dobandit suprafatd de 77.800,00 mp, insd,
ulterior, suprafata totald a fost diminuati cu suprafata de 27,00 mp, ca urmare a exproprierii, in
baza Actului administrativ nr. 17/28.01.2019, emis de Consiliul Judetean Prahova; conform
mentiunii din CF, “imobilul este inregistrat cu suprapunere reald cu imobilul cu nr. cadastral
24019, inscris in Cartea Funciari nr. 24019”.
- imobilele sunt inregistrate in evidentele fiscale pe numele nostru i nu sunt datorii

citre bugetul local, fiind achitate la zi impozitele si taxele aferente, astfel cum rezulta si din
Certificatele de atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale nr.
7511/21.08.2024, nr. 7410/20.08.2024, nr. 7405/19.08.2024, nr. 7404/ 19.08.2024, nr.
7406/19.08.2024, nr. 7407/19.08.2024, nr. 7408/19.08.2024, nr, 7409/20.08.2024, nr.
7403/19.08.2024, nr. 7402/19.08.2024, nr. 7400/19.08.2024, nr. 7399/19.08.2024 i nr.
7398/19.08.2024, toate eliberate de Primiria Comunei Ceptura, §i Certificatele de atestare

fiscald pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale nr. 15990/20.08.2024 §i nr.
16007/20.08.2024, ambele emise de Primaria Orasului Urlati;-
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- terenurile extravilane agricole identificate mai sus se afld sub incidenfa Leg.ii nr.
17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpdararii terenurilor agricole situate
in extravilan, astfel cum aceasta a fost modificati §i completatd, iar noi, vanzatorii, am pﬂrocedat
la respectarea prevederilor legale instituite prin actul normativ mai sus mentionat $i, in age.?t
sens, am depus la Primdriile competente Ofertele de vinzare teren inregistrate de Primdria
Comunei Ceptura cu nr. 26/09.05.2024, nr. 31/09.05.2024, nr. 32/09.05.2024, nr.
/09.05.2024, nr. 29/09.05.2024, nr. 28/09.05.2024, nr. 27/09.05.2024, nr. 33/09.05.2024, nr.
09.05.2024, nr. 35/09.05.2024, nr. 36/09.05.2024 si nr. 37/09.05.2024, pentru care au fost
erate Adeverintele nr. 7508/19.08.2024, nr. 7448/19.08.2024, nr. 7447/19.08.2024, nr.
9/19.08.2024, nr. 7450/19.08.2024, nr. 7451/19.08.2024, nr. 7452/19.08.2024, nr.
6/19.08.2024, nr. 7445/19.08.2024, nr. 7444/19.08.2024, nr. 7443/19.08.2.024 si nr.
7442/19.08.2024, conform cirora terenurile mai sus descrise nu fac parte din zone cu
patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidenfiat intdmplator, pe
acestea nu se afla situri arheologice clasate ca monument istoric, iar imobilele nu se afla sub
incidenta Legii nr. 422/2001, si Procesele verbale de finalizare a procedurii nr. 26/13. 08.2024,
nr. 31/13.08.2024, nr. 32/13.08.2024, nr. 30/13.08.2024, nr. 29/13.08.2024, nr. 28/13.08.2024,
nr. 27/13.08.2024, nr. 33/13.08.2024, nr. 34/13.08.2024, nr. 35/13.08.2024, nr. 36/13.08.2024
si nr. 37/13.08.2024, in vederea fincheierii contractului de vénzare-cumpdrare in forma
autentica, foate emise de Primdria Comunei Ceptura, i, respectiv, Oferta de vdnzare teren
inregistratd cu nr. 128/10.05.2024 de Primdria Orasului Urlafi, pentru care au fost elibe.ratej
Adresa nr. 9277/10.05.2024, conform cireia, pe terenul mai sus descris, nu se afla Sttl‘lrl
arheologice, nu au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential
arheologic evidentiat intimplitor §i nici nu se afld situri arheologice clasate ca monument
istoric, si Procesul verbal de finalizare a procedurii nr. 15852/19.08.2024, in vederea
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in forma autenticd, ambele emise de Primdria
Orasului Urlati,;

- terenurile agricole situate pe raza Comunei Ceptura nu sunt arendate, astfel cum
rezulti si din Adeverintele nr. 7466/20.08.2024, nr. 7482/20.08.2024, nr. 7481/20.08.2024, nr.
7483/20.08.2024, nr. 7484/20.08.2024, nr. 7485/20.08.2024, nr. 7486/20.08.2024, nr.
7480/20.08.2024, nr. 7488/20.08.2024, nr. 7479/20.08.2024, nr. 7487/20.08.2024 si nr.
7478/20.08.2024, toate eliberate de Priméria Comunei Ceptura;

- terenul agricol cu numdr cadastral 22079, situat in extravilanul Orasului Urlati, este
arendat societitii Via Regia Ceptura S.R.L., in baza Contractului de arendare nregistrat sub nr.
1311/08.09.2013 la Primiria Orasului Urlafi, astfel cum rezultd §i din Adeverinta nr.
15991/20.08.2024, eliberatd de Primiria Orasului Urlati, contract care a incetat prin Conventia
incheiatd intre parfi la data de 19.08.2024, sub semndturd privatd, si care urmeaza a fi
nregistrati la Primaria competent3 odati cu prezentul Contract de vanzare-cumpirare;-----------

- suprafafa de 359,00 mp teren extravilan agricol (fineatd), reprezentnd parte din
imobilul cu numar cadastral 27643, mai sus descris la pct. 2), a facut obiectul Contractului de
comodat incheiat cu societatea Via Regia Ceptura S.R.L., autentificat sub nr. 1108/18.09.2014
de B.N.P. Tuliana Alexandra Zarafiu, din Bucuresti, inscris in CF prin incheierea nr.
68680/28.04.2023, eliberatd de O.C.P.I. Prahova-B.C.P.I. Ploiesti, imprumut gratuit de
folosintd care a fincetat prin Conventia incheiatd intre parti si autentificati sub nr.
1645/19.08.2024 de S.P.N. Iuliana Alexandra Zarafiu, din Bucuresti, prin notar public Iuliana
Alexandra Zarafiu, inscrierea din CF urménd a fi radiatd odatd cu intabularea prezentului
contract;

- constructiile sunt racordate la energie electricd si apd curentd si nu au inregistrate
debite la plata utilitdtilor/utilitatilor publice;
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- constructiile sunt industriale, astfel ci acestea nu au fost certiﬁca_te energetic, 1,
conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor,
actualizatd, dup cum rezultd si din Notele explicative nr. 264, nr. 265, nr. 266, nr. 267, ny. 268,
nr. 269, nr. 270 si nr. 271, toate eliberate la data de 19.08.2024 de auditor energetic Ghia
Alexandru Dan, posesor al Certificatului de autorizare seria CA nr. 02529 =mmmmmmmee

- suntem in exclusivitate titularii dreptului de proprietate asupra imobilelor, pe ¢
le-am instrdinat sub nicio form3, nu am fincheiat nicio conventie prin care si pr
T{lstréinarea acestora vreunei alte persoane fizice sau juridice, imobilele nu fac obiectu]
litigiu aflat pe rolul vreunei instante i nici al unei cereri de revendicare/retrocedare
Legii nr. 10/2001, cu modificirile ulterioare, nu sunt nafionalizate, constructiile ny
declarate monument istoric, nu se afl3 incadrate in categoria celor cu grad seismic ridicat, ng)
regasesc in niciuna dintre grupele stabilite in urma expertizirii tehnice de rezistend si de
stabilitate aplicate imobilelor conform prevederilor Normativului P100/92-96, imobilele ny au
fost §i U sunt scoase din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in
Proprietatea statului, terenurile nu sunt traversate sau ocupate de tevi sau instalaii de niciun fe]
care si afecteze libera lor folosinta si posesie, nu suntem implicafi si nu existd iminenta
niciunui litigiu, arbitraj sau procedura administrativa al crei rezultat ar putea afecta dreptul de
proprietate exclusiv detinut de noj asupra imobilelor, acestea nu fac obiectul niciunei creante
si/sau proceduri Judiciare, nu constituie aport la capitalul social al vreunei societii, nu este
inregistrat sediul social, sediul secundar sau punctul de lucru al vreunei persoane juridice in
aceste imobile, nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, se afld liber sj
continuu in proprietatea noastrd, din momentul dobéndirii si pand in prezent, §i garantim
cumpdratoarea impotriva oriciror evictiuni, totale sau pariiale, conform art. 1695 Cod Civil;----

- imobilele nu sunt grevate de sarcini sau servitufi, cu exceptia notirii dreptului de
folosinta gratuita asupra imobilului din CF nr. 27643 Ceptura, inscris in favoarea Via Regia
Ceptura S.R.L., conform celor de mai sus, ce urmeazi a se radia odatd cu intabularea
prezentului contract, asa cum reiese si din Extrasele de carte funciari pentru autentificare
eliberate in baza cererilor inregistrate sub nr. 121365, nr. 121375, nr. 121379, nr. 121386, nr.
121388, nr. 121393, nr. 121395, nr. 121400, nr, 121402, nr. 121406, nr. 121410, nr 121416, nr.
121420 si nr. 121425, toate din data de 19.08.2024, de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Prahova-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti;

- de la data dobéndirii i pand in prezent, nu am adus modificari
compartimentare constructiilor ce fac obiectul prezentului contract;

- nu suntem finregistrati in evidentele autoritatilor fiscale ca persoane fizice plititoare de
TVA - taxd pe valoare adiugatdi si nu avem calitatea de debitor in procedura insolventei in
sensul dispozitiilor Legii nr. 151/ 2015 privind procedura insolventei persoanelor fizice;----—----

- finstrdinarea imobilelor nu indeplineste conditiile unei activititi economice, in
conformitate cu prevederile Codului fiscal, §i nu este realizata in cadrul unei activitd{i constante
efectuate cu scopul obtinerii de venit;

- suntem de acord in mod expres cu radierea dreptului nostru de proprietate si cu
intabularea dreptului de proprietate pe numele cumpritoarei in cartile funciare ale imobilelor
ce fac obiectul prezentului contract. =

IV. PRETUL si MODALITATEA DE PLATA.

Noi, pirtile contractante, am convenit ci pretul ferm, total si irevocabil al vinzirii
este de 1.230.000,00 Euro (unmiliondouisutetreizecimiieuro), care se achiti integral
astdzi, data autentificirii, in echivalent Lei, respectiv suma de 6.121.587,00 Lei
(sasemilioaneunasutidouazecigiunamiicincisuteoptzecigisaptelei), calculat la cursul BNR
valabil astiizi, de 4,9769 lei/1 euro, exclusiv din surse proprii, prin transfer bancar, din contul
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deschis pe numele societitii Crama Ceptura S.R.L la Unicredit Bank S.A. avand IBAN: RO50
BACX 0000 0045 3240 9001, in contul deschis pe numele vanzitorului Stanciu Gabriel-Rdzvan
la Banca Comerciald Roméana S.A. si avind IBAN: RO86 RNCB 0543 0104 9761 0006.---------
Noi, vanzitorii, declardm c3 pretul defalcat al imobilelor este, dupd urmeazd:-------------

- imobilul descris la pct. 1) are un pret total de 152.654,00 Euro, respectiv 759.743,70
Lei, din care suma de 296.165,37 Lei este pentru terenul intravilan curti-constructil,

suma de 22.425,91 Lei este pentru terenul intravilan arabil §i suma de 441.152,4?

| Lei este pentru cele 7 (sapte) constructii (C1 = 143.732,88 Lei, C2 = 17.518,69 Le13
C3 =50.963,45 Lei, C4 = 11.546,41 Lei, C5 = 115.065,93 Lei, C6 = 95.954,63 Lei

i C7 =6.370,43 Lei);

- imobilul descris la pct. 2) are un pret total de 69.945,76 Euro, respectiv 348.1 13,95
Lei, din care suma de 144.432,09 Lei este pentru terenul intravilan curti-construcil,

suma de 200.270,46 Lei este pentru constructia C1, iar suma de 3.410,50 Lei este

pentru terenul extravilan; :

- imobilul descris la pct. 3) are un pref de 44.973,68 Euro, respectiv 223.829,50 Le! -

- imobilul descris la pct. 4) are un pret de 46.252,58 Euro, respectiv 230.194,50 Lf:l;--

- imobilul descris la pct. 5) are un pret de 11.210,49 Euro, respectiv 55.793,50 Lei;----

- imobilul descris la pct. 6) are un pret total de 40.014,72 Euro, respectiv 199.149,26
Lei, din care suma de 24.396,76 Lei este pentru terenul intravilan “vie”, iar suma de
174.752,50 Lei este pentru terenul extravilan;

- imobilul descris la pet. 7) are un pret de 19.473,77 Euro, respectiv 96.919,00 Lei;----

- imobilul descris la pct. 8) are un pret de 40.365,79 Euro, respectiv 200.896,50 Lei;--

- imobilul descris la pct. 9) are un pref de 145.257,30 Euro, respectiv 722.931,00 Lei;-

- imobilul descris la pct. 10) are un pret de 19.088,18 Euro, respectiv 95.000,00 Lei;--

- imobilul descris la pet. 11) are un pret de 314.401,53 Euro, respectiv 1.564.745,00
Lei;

- imobilul descris la pct. 12) are un pret de 120.643,08 Euro, respectiv 600.428,50
Lei;

- imobilul descris la pct. 13) are un pret de 57.264,56 Euro, respectiv 285.000,00 Lei;-

- imobilul descris la pct. 14) are un pret de 148.454,56 Euro, respectiv 738.843,50
Lei.

Eu, Stanciu Alexandra-Elena, in calitate de vanzitoare, declar in mod expres ca sunt de
acord ca fintreg pretul vanzirii s fie achitat exclusiv in contul deschis pe numele sofului meu,
Stanciu Gabriel-R&zvan, anterior menfionat.
Noi, vanzitorii, declardm cd acesta este pretul real al vinzirii, pe care urmeazi si il
incasim in modalitatea aritatd mai sus, cu care ne declarim in mod expres de acord. De
asemenea, declardm, in conformitate cu art. 2428 litera €) Cod Civil, ¢ renuntim la inscrierea
ipotecii legale pentru pretul datorat si neincasat si ne obligdm si ddm cumparitoarei, la cererea
acesteia, o declaratie autentica de incasare integrald a intregului pret al VANZArii.----=s-emmeesemuas
Noi, pirtile, personal i prin reprezentant, convenim ca dovada plafii si a incasarii
prefului s se faci cu documente bancare.
Noi, pirtile, personal §i prin reprezentant, convenim ca, in situatia in care, pani cel

tirziu la data de 30.08.2024, nu va putea fi evidentiat integral pretul vanzirii, in sumi de
6.121.587,00 Lei (sasemilioaneunasutidoudizecisiunamiicincisuteoptzecisisaptelei), in contul
vinzitorului Stanciu Gabriel-Rdzvan, precizat mai sus, prezentul contract de vénzare se va
desfiinfa de plin drept, fird somatie sau punere in intirziere, ori indeplinirea unei alte
formalititi, in virtutea unui pact comisoriu, a ciirui notare in cartea funciar nu o solicitdm. in
aceasti situatie, partile vor fi repuse in situaia anterioard semndrii contractului de vanzare i cu
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___obligatia de a-si restitui reciproc toate prestatiile executate in temeiul contractului, pand la data

operdrii pactului comisoriu.
V. TRANSMITEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE. .
Transmiterea proprietitii are loc azi, data autentificirii prezentl.lll‘u contract de
vinzare-cumpirare, firi nicio altd formalitate, conform art. 1674 Cod Civil. Imobilele o7
predau astazi, data autentificarii prezentului inscris, impreuni cu tot ceea ce este necesar pe 1=
exercitarea liberd si nelngradita a posesiei, in starea in care se afld, dupa venﬁcgre §m 1 é
prealabil, de ciitre cumpdritoare, a stirii in care se afla imobilele, pentru a descoperi efjle |

aparente, pe care aceasta are obligatia si le aduci de indatd la cunostinfa vénzito " R
- A . . . e . . ’
Vanzitorii garanteazi cumpiritoarea impotriva oriciror vicii ale imobilelor, conform art. 1. i

Cod Civil. Pan3 azi, data eliberarii si predarii imobilelor, obligatia pentru achitarea c‘heltuieli 1
catre furnizorii de utilitati/utilitati publice este in sarcina vénzitorilor, astfel orice factura ™=
aferentd acestei perioade, urmeazi si fie achitats de acestia, in termen de maxim 15 zile de la
data emiterii.

VL. DECLARATII ALE CUMPARATOAREI, DATE PRIN REPREZENTANT.

Subscrisa, Crama Ceptura S.R.L., prin reprezentant legal, campiir de la sotii Stanciu
Gabriel-Riazvan §i Stanciu Alexandra-Elena dreptul de proprietate asupra imobilelor descrise
mai sus, la prequl si in conditiile prezentului inscris, cu al carui continut ma declar de acord.-~---

Subscrisa cumpiritoare, prin reprezentant legal, cunoscind dispozitiile art. 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii, pe proprie rispundere, declar urmitoarele:

- astdizi, data autentificarii prezentului finscris, societatea este in functiune, fiind
infiintata in conformitate cu legea roman, exista in mod valabil, are capacitatea si autoritatea
necesara pentru a-gi indeplini obligatiile asumate in prezentul contract, nu se afld in insolventa
sau faliment, conform art. 21 din Legea nr. 26/1990, nu se afld in fuziune sau divizare, in
proces de dizolvare sau lichidare conform Legii nr. 31/1990, republicats, in reorganizare
Judiciara sau faliment conform Legii nr. 85/2006, republicati;

- am luat cunostinti de situafia juridica si de fapt a imobilelor, ca fiind cea descrisa mai
sus de vanzitori §i de mentiunile cuprinse in documentele prezentate de notarul public, fiind de
acord s# contractez in aceste conditii;

- am fost informati de notarul instrumentator cu privire la obligatia de a verifica starea
imobilelor in momentul incheierii contractului, pentru a descoperi eventualele vicii ascunse sau
aparente, pe care sé le aduc de indatd la cunostinta vénzatorilor, conform dispozitiilor art. 1690
Cod Civil, fara a-i exonera de raspundere pentru vicii si evictiune;

- am primit chitantele doveditoare de plati a utilitatilor/utilitatilor publice, actele ce
constituie istoricul dobandirii imobilelor de catre vanzitori si consimt sa dobandesc proprietatea
imobilelor.

VII. CLAUZE FINALE.

Declarim c4 ne-au fost aduse la cunostinti dispozitiile art. 1660 Cod Civil referitoare Ia
seriozitatea prefului, ale Legii nr. 241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, ale Legii nr.
129/2019 pentru prevenirea §i combaterea spaldrii banilor §i finantérii terorismului, precum si
pentru modificarea §i completarea unor acte normative, ale Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor), ale
Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si plati
in numerar si am luat cunostintd de dispoziiile art. ll.I alin.1 §i urmitoarele din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, astfel cum a fost modificat §i completat prin Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 3/2017.
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Formahta;l!e-de publlcltate imobiliard sunt in sarcina biroului notarial, care va transmite
rezentul act Off‘“”l”‘ de Cadastru §i Publicitate Imobiliara, iar fou"malitﬁtile pentru
inregistrarea in evn.den;.ele fiscale sunt in sarcina proprietarei, care ,va depune prezentul act la
Directia de Impozite sl TaxeALocale pe raza localitafii unde este situat bunul imobil ce face
obiectul prezentului contract, in termen de maxim 30 de zile, calculate de azi, data autentificarii
sascrisulul. i ,
Noi, pémle contractante, personal $i prin reprezentant, am citit cuprinsul prezentului
tract (.ie vanzare-cumpérarft $1, constatdnd ci toate mentjunile corespund situatiei reale,
idice si de fapt cunoscute i stabilite de noi, declarim ci cele de mai sus reprezintd vointa
astrd reald, neviciata, liper exprimati si semnim prezentul inscris.
Prezenta tranzacfie este purtdtoare de impozit pentru suma incasatd din transferul
dreptului de. proprietate, conform dispozitiilor art. 111 alin.1 si urmitoarele din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, acesta fiind in sarcina
vanzatorilor. ’
Redz-lctat si autentificat la sediul Societatii Profesionale Notariale Iuliana Alexandra
Zarafiu, azi, data autentificarii, intr-un exemplar original care riméane in arhiva biroului
notarial, §i 8 (opt) duplicate, din care un duplicat pentru arhiva biroului notarial, 2 (doua)
duplicate pentru B.C.P.L, 1 (unul) duplicat pentru vanzitori si patru duplicate pentru
cumpdratoare.

VANZATORI, CUMPARATOARE,
ss. STANCIU GABRIEL-RAZVAN, CRAMA CEPTURA S.R.L.,
ss. STANCIU ALEXANDRA-ELENA prin Administrator,

s.s. GRAJDIERU MARCEL
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anoTARILOR, Romaénia, Bucuresti
K Uniunea Nationald a Notarilor Publici .
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
IULIANA ALEXANDRA ZARAFIU

Licenta de functionare nr. 313/2021

Sediul: Bucuresti, Sos. Mihai Bravu nr. 62A, corp A,
Spectrum Business Center, etaj 7, sector 2

Tel / fax: 021 3236597, email: notariatzarafiu@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1.661
Anul 2024, luna August, ziua 21

in faja mea, IULIANA ALEXANDRA ZARAFIU, notar public, la sediul biroului s-au prezentat
astdzi: STANCIU GABRIEL-RAZVAN, cetifean romdn, domiciliat in Municipiul Bucuresti, Str. Arh.
Alexandru Savulescu nr. 18, Sector 2, identificat cu Carte de Identitate seria RZ nr. 100329, eliberati de
S.P.C.E.P. Sector 2 la data de 19.01.2023, cu valabilitate pand la data de 03.08.2031, cod numeric personal
1760116431521, STANCIU ALEXANDRA-ELENA, cetitean romén, domiciliatd in Municipiul Bucuregti,
Str. Arh. Alexandru Savulescu nr.18, Sector 2, identificatd cu Carte de Identitate seria RZ nr. 100332,
eliberatd de S.P.CE.P. Sector 2 la data de 19.01.2023, cu valabilitate pand la data de 03.08.2031, cod
numeric personal 2830103420020, si GRAJDIERU MARCEL, cetdtean roméan, domiciliat in Municipiul
Bucuresti, Sector 1, Str. Ion CAmpineanu nr. 24, bl. 18/B, sc. 1, ap.17, identificat cu Carte de Identitate seria
RK nr. 381264, eliberate de S.P.CE.P. Sector 1 la data de 17.07.2019, cu valabilitate pini la data de
02.07.2029, cod numeric personal 1710702400012, in calitate de reprezentant legal al societitii CRAMA
CEPTURA S.R.L., persoani juridici roména, cu sediul social in Sat Ceptura de Jos, Comuna Ceptura, Str.
Dumul Viilor nr. 57-59-61, Judet Prahova, avind numir de ordine in Registrul Comerfului de pe langa
Tribunalul Prahova J29/1039/23.06.2003, Identificator Unic la Nivel European ROONRC.J29/1039/2003,
Cod Unic de inregistrare 15338540, care, dupi ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
exemplar original.

Constatind ci au fost indeplinite conditiile de fond si de form4, in temeiul art. 12
lit. b din Legea nr. 36/1995, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput vénzitorilor: impozit pe venitul obfinut din transferul proprietitii imobiliare din
patrimoniul personal, conform art. 111 Cod fiscal, in sumi de 61.216,00 lei, achitat cu OP, in contul biroulu;
notarial, §i tarif INFONOT-RNNRM, in sumd de 15,00 lei + TVA 19%, achitat cu OP, in baza Facturii
fiscale nr. 2598/21.08.2024.

S-a perceput cumpdrétoarei: onorariul notarial in sum de 70.000,00 lei, la care se adaugi TVA 19%,
achitat cu OP, in baza Facturii fiscale nr. 2598/21.08.2024, i taxd ANCPI in sumi de 30.608,00 lei, achitat
cu OP, in contul biroului notarial.

Taxele au fost calculate avindu-se in vedere suma de 6.121.587,00 Lei (gasemilioaneunasutidouszeci
siunamiicincisuteoptzecigisaptelei), echivalentul a 1.230.000,00 Euro (unmiliondoussutetreizecimiieuro), calculat la
cursul BNR valabil astizi, de 4,9769 lei/1 euro, reprezentind preful vAnzarii.

NOTAR PUBLIC,
s.s. IULIANA ALEXANDRA ZARAFIU

Prezentul duplicat are aceeasi ford probanta ca originalul, constituie titlu executoriu in conditiile
legii 5i s-a intocmit in 8 (opt) exemplare, de IULIANA ALEXANDRA ZARAFIU, notar public, astazi, data
autentificirii actului.

NOTAR PUBLIC,
IULIANA Al EEXANDRA ZARAFIU
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DUPLICAT

S-a corut antentiticarea prezentulur act:

CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

L. Partile.

1) Subscmnatiic STANCIU GABRIEL-RAZVAN, celijean roman, domicihiat in
Municipiul Bucuregti, Str. Arh. Alexandru Savulescu nr.18, Sector 2, posesor al Canii de
Identitate seria RT nr. 849862, eliberata de S.P.C.E.P. Sccior 2, la data de 16.01.2013. cu
valabilitate pana la data de 16.01.2023, cod numeric personal 1760116431521, si STANCH
ALEXANDRA-ELENA, cctatean romdn, domiciliatd in Municipiul Bucuregti, Str. Arh
Alexandru Savulescu nr.18. Sector 2, posesvare a Cartii de Identitate seria RT nr. 849860,
eliberata de S.P.CE.P. Sector 2. la data de 16.01.2013. cu valabilitatc pand la data de
03.01.2023, cod numeric personal 2830103420020, sogi, ambii in calitate de vnzitori, §i ———

2) Subscrisa CRAMA CEPTURA S.R.L., persoana juridica romand. cu sediul social in
Comuna Ceptura, Sat Ceptura de Jos, Jude} Prahova, avind numar de ordine in Registrul
Comerjului {inut de Oficiul Registrului Comerfului de pe ldngad Tribunalul Prahova
J29/1039/2003, Identificator Unic la Nivel European ROONRC.J29/1039:2003, Cod Unic de
inregistrare 15338540, reprezentata la scmnarea prezentului act de administrator, GRAJDIERLU
MARCEL., cetdtean roman. domiciliat in Mun. Bucuresti, Str. lon Cédmpineanu nr.24. bl.18:B
sc.] ap.17, Scelor 1. posesor al Cl seria RT nr. 694362, eliberata de SPCEP S| biroul nr.3. la
data de 30.11.2009, cu valabilitalc pénd la data de 02.07.2019. cod numeric personal
1710702400012, in baza Deciziei Asociatului Unic nr.796, din data de 07.08.2018, in calitate de
cumpdritoare, --

intelegem de comun acord s4 incheiem prezentul contract de véinzare - cumpiirure, in
urmatoarcle condigiic ~=—---om——-o-eoocnonneceees

[1. Obiectul contractului de vanzare - cumpéirare.

Subsemnatii, Stanciu Gabriel-Rizvan gi Stanciu Alcxandra-Elena, vindem Societitii
CRAMA CEPTURA S.R.L, dreptul de proprietate asupra Lotului nr. 2, identificat cu
numir cadastral 21495, situat in Localitatca Ceptura De Jos, judet Prahova, compus in
intregul siu din teren intravilan in suprafati de 98 mp, avlnd categoria de folosin{a
warabil” si inscris in Cartea Funciard nr. 21495 a localititii Ceptura, Judet Prahova, imobil
rezultat din dezlipirca terenului situat in Localitatea Ceptura De Jus comuna Ceptura, sat
Ceptura, judef Prahova, tarlaua 133, parcela 3979, identificat cu numir cadastral 20489 pentru
teren si 20489-C1, 20489-C2, 20489-C3, 20489-C4, 20489-C5, 20489-C6 si 20489-C7, pentru
construciii, intabulat in Cartea Funciard nr. 20489 a localitajii Ceplura, judet Prahova, prin
incheierea nr. 6404/31.01.2013 eliberata de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Prahova
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti, potrivit actului de dezlipire autentificat sub
nr.1333/10.08.2018, de¢ notar public fuliana Alexandra Zarafiu."cu sediul in Bucureyti.

1. Modul de dobdndire, declaratii 5i garantii ale vanzitorilor.

- azi, data autentificarii prezentului cotract, suntem casatorifi sub regimul comunitafii
legale de bunuri, nu am inchciat nicio conventie matrimoniald in materie de bunuri, iar imobilul
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ce lace obicctul prezentului contract este bunul nostru comun de la data dobandirii §i pana in
prezent; —evemaen

- imobilul a rezultat din dezlipirea in doud loturi a imobilului situat in Localitatea Ceptura
D¢ Jus comuna Ceptura, sat Ceptura, jude| Prahova, tarlava 133, parcela 3979, identificat cu
numar cadastral 20489 pentru teren si 20489-C1, 20489-C2. 20489-C3, 20489-C4, 20489-C3,
20489-C6 s5i 20489-C7. pentru constructii, (numdr cadastral vechi 10234) si inlabulat in Cartea
Funciara nr. 20489 a localitayii Ceptura, judey Prahova. (provenitd din conversia de pe hartie a
Canii Funciare nr. 1420 a locahtatii Ceptura, judef Prahova), prin inchaierea or. 6404:31.01.2013
eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova - Biroul de Cadastru
Publicitate Imobiliard Ploiesti. compus din teren in suprafaid wiald de 5.704.00 mp (din care
suprafaja de 4.104 p categoria de folosingd curli conslructii si suprafata de 1.600 mp categoria
de folosingd arabil) si construciiile edificate pe acesta: Cl - atelier remizia ~ magazie, in
supratata de 361,00 mp; C2 - magazie, in supralatd de 44,00 mp: C3 - magazie ' w, in supralald
de 128,00 mp; C4 - padoc = cocind + we, in supraluld de 29.00 mp; C5 - remiza utilaje. in
suprafaja de 289,00 mp; C6 - atelier mecanic, in suprafata construita de 241,00 mp 51 C7 -
depozit, in suprafajd de 16,00 mp, astlcl cum rezultd din actul de dezlipire autentifical sub

a9,

nr.1333/10.08.2018. de notar public luliana Alexandra Zarafiu, cu sediul in Bucuresti. sus

MENHIONAL - =+ ~= === === =m == == =ememcmesm e me e o mesmem oo saaoa oo oo - -
- am dobéndit dreptul de proprictate asupra imobilului identificat cu numar cadastral .+

20489, descris mai sus, in timpul casatoriei, prin schimb imabiliar cu CONACUL CEPTURA
S.R.L. fara plata vreunui sulte. potrivit contractului de schimb de proprictali autentificat sub
nr.84:30.01.2013. de notarul public Iuliana Alexandra Zarafiu. cu sediul in Bucuresti, contract i
baza ciruia. CONACULL CEPTURA S.R.L dobindise la randul sdu imobilul, potrivit,

Yy

=gt

contractului de véinzare - cumpiirare autentificat sub nr. 206:4:30.1 1.2010 de Biroul Nom"ri‘al Il,
Expert cu sediul in Municipiul Bucuresti, notar public Fva Constantinescu. prin cumparare de Ir-2_

S.C. Mondo Fruit $.R.I... care la randul siu il dobandise in baza centificatului de atestare seria
M07 nr. 3065/26.05.2005 emis de Ministerul Agriculturii, Padurilor gi Dezvolldrii Rurale. in
baza actului nr. 1821/14.03.2002 emis de¢ O.C.G. Prahova. a adeverintei nr. 2587/21.05.2009
emisa de Primaria Ceptura. judey Prahova;------

- imobilul este inregistrat in evideniele fiscale, astfel cum rezultd si din cettificatele de
atestare fiscald nr. 7213 si ar. 7214 din data de 10.08.2018, eliberat de Primdria Ceptura, Judet
Prahova - Compartimentul Impozite si Taxe, fiind achitate la i impozitele §i taxcle aferente; —--

- suntem in exclusivitate titularii dreptului de proprietate asupra imobilului acesta nu a
fost instrfiinat sub nicio formi nu este arcndat, astfel cum reiese si din adeverinja nr.
7215/10.08.2018 cliberatd de Primaria Comunei Ceptura, Judet Prahova, nu este inchiriat sau
transmis cu titlu gratuit prin contract de comodat, nu am incheiat nicio convenlie prin care sa
promitem instrdinarea acestuia vreunei alte persoane, nu face obicctul niciunui litigiu aflat pe
rolul vreunei instanie si nici al unei cereri de revendicare / retrocédare potrivit Legii nr. 1072001
cu modificarile ulterioare si nu este nationalizat. Imobilul nu este declarat monument istoric/sit
arhcologic. nu a fost §i nu este scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere
in proprictatca statului, nu suntem implicati §i nu exista iminenia niciunui litigiv. arbitraj sau
procedurd administrativa al carui rezultat ar putea afecta dreptul de proprietate exclusivé definut
de noi asupra terenului, acesta nu face obicctul niciunei creante si‘sau proceduri judiciare, nu
constituic aport la capitalul social al vreunei socieldli comerciale, se afla liber si continuu in
proprictatea noastrdi, a vanzatorilor, din momentul dobdndirii i pand in prezent i garantam
cumpAratoarea impotriva oricaror evicliuni, totale sau partiale. conform art. 1695 Cad civil: ------

- imobiful se afla liber §i continuu in proprietatea noastra, din momentul dobandiri §i
pina in prezent si este liber Je orice sarcini §i urmiriri de orice naturd, asa cum rezulta i din
extrasul de carte funciard pentru autentificare eliberat in baza cercrii nr.70403/06.08.2018, de

-
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Prahova — Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Ploicsti: R GRS S

- nu suntem inregistrati in evidentele autoritdtitor fiscale ca persoane fizice plattoare de
TVA - laxd pe valoare addugata; —-----m-memmmmmmmmmm s oo B T S

- instrainarca Wrenulue nu indeplineste  condigiile  unei  aclivitali  economice in
conformitate cu ar. 127 aiin. 2 din Codul fiscal $i nu este realizatd in cadrul unei activitagi
constante efectuate cu scopul obtinerii de venit. ------ - ===

- suntem de acord in mod expres cu radierea dreptului nostru de proprietate si cu
intabularea dreptului de proprietate pe numele cumpdritoarel in cartea funciard a imabilulu ce
face obicetul prezentului contract.

V. Pretul si modalitatea de plata.

Noi, pérfile, declaraim ci preful real al imaobilului, stabilit de comun acord, este de
980,00 Fure (nouniisuteopteecieuro), respectiv, 10 Eure/mp, platibili in lei, caleulat la cursul
de schimb afigat de banca vanzatorului, de 4.7120 leifl euro, respectiv suma de 4.617.76 LLI
(patrumiisasesutesaptesprezeceleisisaptezecisisasebani) pe care cumpdratoarea l-a  achitat
vanzatorilor si vanzatorii l-au incasat integral, azi data autentilicarii prezentului contract, prin
transfer bancar, in contul avand cod /BAN ROS86 RNCB 0343 0104 9761 0006, deschis pe

"“a\numele vinzitorului, Stanciu Rizvan Gabriel, la Banca Comerciald Romind S A --cc—ceeeeee

\ Noi, vinzatorii, declardm pe propric raspundere, cunoscand dispozitiile art. 326 Cod

'pﬁnal privind falsul in declarafii, ca acesta este preful real, pe care l-am incasat integral, in

. modalitatea descrisa mai sus. aceastd declaratie a subsemnatilor {inind loc de chjtanta liberatorie
dc primire a acestei sume. Astlel, noi, vanzitorii, declardm ¢a nu mai avem nicio pretengie, de

. nicio naturd, prezentd sau viitoare de la cumparatoare cu privire la prejul vanzarii.-----=--==-==--=-

V. Transmiterca dreptului de proprictate.

Trunsmiterea proprietatii, are loc azi, data autentificirii prezentului contract de
viinzare - cumpdirare, fird nicio altd formalitate, conform ant. 1674 Cod civil. Imobilul se
predd astiizi. data autentificarii prezentului inscris, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru
excrcitarca liberd i neingradita a posesici, dupd verilicarca in prealabil de cdtre reprezentanul
cumpdratoarei. a starii in care se afld. pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorii au
obligatia sa l¢ remedicze de indata. Vanzétorii garantcaza cumparatoarca impotriva oricror vicii
ale imobilului, conform art. 1.707 Cod civil. Pana azi. data eliberdrii yi predirii imobilului,
obligajia pentru achitarea cheltuielilor catre furnizorii de utilitdti este in sarcina vanzatorilor.
astfel orice facturd aferemta acestei perioade, urmeaza sa tic achitatd de accsta in termen de
maxim 15 zile de la data emiterii.- —---- -

V1. Declaragii ale cumparatoarei, prin reprezentant.

Subscrisa CRAMA CEPTURA S.R.L., reprezentatd la scmnarca prezentului inscris de
administrator, Grajdieru Marcel. cumpdra de la solii Stanciu Gabriel-Rizvan $i Stanciu
Alexandra-Flena, imobilul descris mai sus, la pretul si in conditiile prezentului inscris, cu al
cdrui continut reprezentantul se declard de acord.

Subscrisa CRAMA CEPTURA S.R.L., prin reprezentant, ma oblig s indeplinese toate
formalitatile si sa efectuez pe cheltuiala proprie. in termen de 6() (saizeci) de zile calendaristice.
toate lucrdrile de refacere a gardului si a santului de apé pluviala, allate la limita proprietdtii
dintre cele doua loturi, respectiv terenul in suprafatd de 5606 mp cu numir cadastral 21494,
rimas in proprietatea sotilor Stanciu Ciabriel-RAzvan $i Stanciu Alexandra-Elena, si terenul in
supralala de 98 mp, cu numar cadastral 21495, ce face obiectul prezentului contract de vanzare-
CUMIPArare.------===svssocsvrssorasoamsas

Eu, reprezentantul cumpdaratoarei, cunoscind dispozitiile art. 326 Cod penal roman,
privind falsul in deglaratii, pe propric raspundere, declar unmatoarele:

- la data incheierii prezentului contract de vanzare - cumpirare, sociclalea este infiintatd
in conformitate cu legea romdna, existd in mod valabil, are capacitatea si autoritatea necesard
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pentru a-yi indeplini obligatiile asumate in prezentul contract, nu se afla in insolventd sau
faliment, conform art. 21 din Legea nr. 26/1990, nu se alld in fuziune sau divizare. in proces dv
dizolvare sau lichidare conform Lepii nr. 3171990, republicatd. in reorganizare judiciard sau
faliment conform Legii nc. 8372006, republicaté: e

- imobilul dobandit prin acest act va fi bunul societatit. parte din patrimoniul acesteid; —---

- am luat cunostingd de situatia juridicd s1 de fapl 4 imobilului, ca fiind cea deserisd mai
sus de vanzitori si de menjiunile cuprinse in documentele prezentale noud de notarul
instrumentator: = - - = .

- am fost informata de notarul instrumentator <u privire la obligatia de a verifica starea
imobilului in momentul incheiern contractului pentru a descoper eventualele vieii ascunse. sau
aparente pe carc si le aducem de indati la cunostinia vanzatorilor conform dispuzitiilor art. 1690
Cod civil. fird a-i exonera de raspundere pentiu vicii i evicpuni; - - e

. am fost instiintat cu privire la dispozitiile art. 32 alin 2 din Norma 772013 a
Presedintelui  Autoritaiii de Supraveghere Financiara, prin care societatca, in calitate de
proprietar, are obligagia ca in termen de § sile lucratoare, incepand de azi, data semnarii, si
incheic un contract pentru asigurarea obligatoric a locuiniei ce face obicctul prezentului act: -=---

- am primit actele ce constituic istoricul dobandirii acestuia de citre vanzatori, am luat
cunostinia despre continutul certificatului de performanta energeticd §i consimt ta societated sa
dobandcasca proprictatea imobilulut.---=-zmosssmomeezmre B et - SN

VIL. Clauze finale. ACTRES -

Declaram cii ne-au fost aduse la cunostinga dispuzitiile art. 1660 Cod civil referitoar® la
seriozitatea prejului, Legii nr. 24 1:2005 privind combaterea evaziunii fiscale, Legii nr. 6362002
pentru prevenirea §i sanciionarea spalarii banilor completatd §i modificata. Legii nr. 677:2001
pentru_proteciia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera
circulalic a acestor date. Legii nr. 372/2005 privind perfurmanta energeticd a cladirilor. cu
modificarile si completarile ulterioare, Legii nr, 70:2015 pentru intarirea disciplinei financiare
privind operatiunile de incasaci i plali in numerar §i pentru mudificarea si completares
Ordonanici de urgenta a Guvernului nr. 19372002 privind introducerea sistemelor moderne de
platd, §i am luat cunostin{a de modul de calcul al impozitului pe tranzaciii imobiliare meniionat o
in art. 111 si urmatoarele din Legea nr. 227:2(115 privind Codul fiscal. -- - 3

Formalitatile de publicitaic imobiliara sunt in sarcina biroului notarial, care va transmite .
prezentul act Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard. iar formalitagile pentru inregistrarca i
in cvideniele liscale sunt in sarcina proprictarei care va depunc prezentul act la Directia de
Impozite §i Taxe Locale pe raza localitatii undc sunt situale bunurile imobile ce fac vbiectul
prezentului contract, in termen de maxim 30 de zile. calculate de azi, data autentificarii
inscrisului. . s

Noi, partile contractante, am citit cuprinsul prezentuluj cantract de vanzare - cumparare §i
constatind ci toate men{iunile corespund situatiei reale. juridice gi de fapt cunoscute si stabilite
de noi. declaram cé cele de mai sus reprezintd voinfa noastra reald, neviciatd, liber exprimatd si g
semnam prezentul inscris. -

in contormitate cu prevederile regulamentului (UE) 1016679 al Parlamentului European \ -}
si al Consiliului din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste [
prelucrarca datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a ‘ :
Directivei 95/46/CC (Regulamentul general privind protectia datelor - RGPD) si ale Legii
notarilor publici si activitatii notariale nr. 36/1995 republicata. noi, partile, declaram ca suntem
de acord cu prelucrarea acestor date in vederca intocmirii actului notarial si cu furmizarca
informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului notarial catre autoritatile
abilitate de lege, la cererea acestora.---- : & -

Onorariul notarial pentru acest act §i laxa pentru intabularea dreptului de proprictate au
fost calculate avandu-se in vedere suma de 4.617.76 LEI

4

-



(patrumiisasesuteyaplesprezeceleigisaplezecigiyasebani)  reprecentdnd  preful  proprictatii.

"’s:: Onorariul notarial. taxa pe valoare adugata onorariului si intabularea dreptului de proprietate
e sunt in sarcina cumpdardtoarci. iar vanzitorii sunt scutifi de plata impozitului pentru suma
. incasatd din transferul dreptului de proprietate, conform dispuzitiilor art. 111 alin.l si
e urmitoarele din |.egea nr. 2272015 privind Codul fiscal astfel cum a fost modificat 5i completat
il prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.3/2017.
-1 Redactat §i autentificat la sediul Societafii Profesionale Notariale luliana Alcxandra
F Zarafiu, azi, data autentificarii. intr-un exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial
. s$i § (cinci) duplicate, din care un duplicatl pentru arhiva biroului notarial, un duplicat pentru
690 biroul de carte funciar, un duplicat pentru vénzatori si doua duplicate pentru cumpéritoare. —-—
3 a VANZATORI, CUMPARATOARE,
de CRAM:A CEPTURA S.R.L.
i s prin reprezentant,
lal 5.5. STANCIU GABRIEL-RAZVAN s.8. GRAJDIERU MARCEL
ash
7"— \s.s. STANCIU ALEXANDRA-ELENA
(-'Ek“" WV "?
2l i)
002
WI %‘ e e,
¥era -
o :5’
w7
frea
rde
mat
wrea
&
aul
i
e .
fite
Asi
o
tn
ye
4
&
R



Romania, Bucuresti
& . o Uniunea Nationali a Notarilor Publici
 fon dm g0y SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
21 éfr.-!f yh :  JULLANA ALEXANDRA ZARAFIU
2N RSeS| Liconta de funciionare nr. 222/3630/16.07.2018
"“%’;f, _Bé.‘a‘»‘ W Sediul: Bucuresti, Sos. Mihai Bravu nr 62A. corp A,
Mo TN o8  Spectrum Business Center, mezanin, indicativ M8-M9, sector 2
Tel / fax: 021 3236597, email: notariatzarafiuie gmail.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1334.
Anul 2018, luna August, ziua 10

in fata mea, IULIANA ALEXANDRA ZARAFIU, notar puhiic. la sediul biroului s-au prezentat
STANCIU GABRIEL-RAZVAN. cectajean romdn, domiciiiat it Mumcipiui Bucuresti. Su. Arh.
Alaxandru Savulescu nr. 18, Sector 2. identificat cu Cl seria R I rir. 849862, eliberata de S.P.C.L.P. Sector
2 Ja data de 16.01.2013, cu valahilitate pand la data de 16.01.2023. cod numeric personal
1760116431521, STANCIU ALENANDRA-ELENA. cetifean romdn, domiciliald in Municipiul
Bucuresti. Str. Arh. Alexandru Savulescu nr.18. Sector 2, identificata cu Cl seria R1" nr. B49860. eliberatd
de S.P.C.E.P. Sectar 2. ls data de 16.01.2013. cu valabilitate pdn2 la data de 03.01.2023, cod numeric
personal 2830103420020, ambii in nume propriu, §i GRAJDIERU MARCEL, cetifean romdn,
domiciliat in Mun. Bucuresti. Str. lon Cimpineanu nr.24, bl 188 sc.1 ap.17. Sector I identificat
cu Cl seria RT nr. 694362, eliberata de SPCEP S1 biroul nr.3. la data de 30.11.2009, cu
valabilitate pana la data de 02.07.2019, cod numeric personal 1710702400012, in calitate de
administrator al societdlii CRAMA CEPTURA S.R.L., persoand juridica roménd, cu sediul
social in Comuna Ceptura, Sat Ceptura de Jlos, Judey Prahova, avand numdr de ordine in
Registrul Comertului {inut de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Prahova
J29:1039/2003, Identificator Unic la Nivel European ROONRC.129/1039/2003, Cod Unic de
inregistrare 15338540, in baza Devizici Asociatului Unic nr.796, din data de 07.08.2018, care
dupa ce an citit actul, au declarat cé au injeles confinutul, ¢3 reprezinta voinla lor, au consimtit la
autentificarea prezentului inseris §i au semnat unicul exemplar original.

Constatind ci au tost indeplinite condifiilc de fond i de forma, in temuiul art. 12

lit. b din Legea nr. 361995, rcpublicatd cu modificarile 5i compietirile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozitul pentru transferul dreptului de proprietate.

S-a perceput taxa infonot pentru verificarea regimului matrimonial de 15.00 led = 19% TVA. cu
O.P. potrivil facturii fiscale nr.958/10.08.2018.

§-a perceput taxa AN.C.P.I. cod 2.3.1. in valoare de 60 ici’cu O.P. potrivit notei de calcul
ar.15/09.08.2018 pentru inscrierea dreptului de proprictate.

§-a perceput cumpdritoarei onorariu notarial de 600.00 lei + 19% TVA cu O.P. potrivit factunii
fiscale nr.958/10.08.2018.

NOTAR PUBLIC,
s.s. IULIANA ALEXANDRA ZARAFIU

Prezentul duplicat are aceeasyi furld probanta ca originalui, constituie fitlu exceutoriu In conditiile
legii §i s-a intacmil in 5 (cinci) exemplare, de IULIANA ALEXANDRA ZARAFIU, notar public.
astazi. data autentificdrii actulw.

NOTAR PUBLIC
[ULIANA ALEXANDH
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'7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA

- / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti Ziua 27
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ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA d verificare

RIS TN PENTRU INFORMARE eoRzedss
Carte Funciara Nr. 27644 Ceptura Wﬁlﬂlmw “ “I“““]Ilﬂmﬂlmm

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Partial Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ceptura, Loc. Ceptura de Jos

Nr. Nr. cadastral Nr.
Crt ) tc:p:;r:.?-.c "| Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

Al 27644 20.029 imobil inscris in CF sporadic 20337,
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
68681 / 28/04/2023
IReglstrul Cadastral al Imobilelor (UAT Ceptura); Act Normativ 19.7/1996 em|s_de Parlamentul Romaniei; _
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 27644 ca urmare a finalizarii Al
| Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 6857.
124920/ 22/08/2024
|Act Notarial nr. 1661, din 21/08/2024 emis de NP ZARAFIU IULIANA - ALEXANDRA;
Al

[Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,|

B3 |cota actuala 1/1
| 1) CRAMA CEPTURA SRL

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 27644 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27644 20.029 imobil inscris in CF sporadic 20337;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

24368
24370

24372

2807

28084

30306

4377

24378

24379

24380

30213

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < .. .

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 vie NU 18.395 132 3978

2 vie DA 1.634 132 3978/1 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
N X1y : X/Y segment A XY 0 X/y segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1| 604,281,775 2 ©604,309,77 33.48 2| 60430077 3 604.330,97 25285
| 391,044,867 391.063,23 391.063,23 391.077,01
3 604.33097 4| 60433583 5.248 4] 604.335,83 5/ 604.343,71 11.79
| 391.077,01 391.075,03 391.075,03 | 391.066.26 |
5| 60434371 6  604.348,98 7.763 6  604.348,98| 7| 604.352.87 6.256
391.066,26 391.060,56 | 391.060,56 391.055.66
I 7 604.352.87] 8 604.358,468| 5.99 8| 604,358,468 9 604.377405 23.167
391.055,66 391.057,79 391.071,136

391.057,79

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 27644 Comuna/Oras/Municipiu; Ceptura

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
N X/Y : X/Y segment . XY : XY segment
ince sfarsit
put sfarsit = (m) inceput rs = (m)
9 604.377,405 10| 604.383,512 8.673 10| 604.383,512 11| 604.386,493 5.384
391.071,136 391.077.294 391.077,294 391.081,777 |
11 504.386,493 12 604.388,106)  6.989 12| 604.388,106 13| 604.384,213 6.457 |
391.081,777 391.088,577 | 391.088,577 391.093,729 |
13 604.384,213 14 604.333234 85.62 14| 604.333,234 15 604.283927| 83.819)
391.093,729 391.162,517 | 391.162,517 391.230,3 |
15 604.283,927 16 604.273,152] 19.124 16| 604.273,152 17 604245582  27.643
391.230,3 391.246,099 : 391.246,099 391.248,118 |
17, 604.245,582 18 604.22271] 27.533 18 604.222,71 19) 60423917 29599
391.248,118 391.232,79 | 391.232,79 | 391.208,19 |
19  604.239,17 20 604.236,739 2.925 20| 604.236,739, 21| 604.191,28 54.7
391.208,19 391.206,563 391.206,563 391.176,14 |
21 604.191,28 22| 604.195,754] 5.722 22| 604.195,754 23 604.267,027| 127.376
391.176,14 391.172,572 | 391.172,572 391.067,004
T 23 604.267,027| 1 604281775 26.599 ) ;
391,067,004 | | 391.044,867

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
%+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

27/01/2026, 13:16

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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7.4
rﬂfE[CEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
wwasnen Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti
P EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 12508
“"m“l‘ " WMH H’NWWMW pentru imobilul cu IE 27644, UAT Ceptura / PRAHOVA, Loc. %—Z
AN vy~
100199826263 Cepturalds Jos Anul 2026 :‘

Teren: 20.029 mp
Teren: Partial Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Vie 20029mp

Plan detaliu
604200 604400
1 ]

Q

g g
3 3
§ o
2 g
) A

Legenda
Intravilan ——r
o 25 5S¢ 100 metn
[ 1 Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu
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Legenda

| I T 1
] [ metr
e ntravilan
[—J Legea 165 Sistem de prolectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 28-04-2023
Data si ora generarii: 27-01-2026 13:22

Cadul de varificare din antat poate 1i folosit pentru verificarea autenticitati documentulul la adresa http/Awww.ancpi fo/verificare Pag. 2 din
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
'.’ ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti
L .
ANCPI1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

IR G PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 27645 Ceptura

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ceptura, Loc. Ceptura de Jos, Str Marin Preda, Nr. 2

_Nr.cerere 12492

__dwa 27
Luna 01 B
Anul 2026

Cod verificare

Mgt

Nr. |Nr. cadastral Nr. * . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 2764 , pre; :
> 5606 imobil inscris in CF sporadic 21494;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

68682 / 28/04/2023

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Ceptura); Act Normativ 1g.7/1996 emls de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 27645 ca urmare a finalizarii
Bl inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
| imobilelor sub numarul 6858.

Al

Act N_otarlal nr. 1333, din 10/08/2018 emis de Zarafiu luliana-Alexandra;

Se infiinteaza cartea funciara 21494 a imobilului cu numarul cadastral
B2 21494/Ceptura, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 20489 inscris in cartea funciara 20489;

Al

124915 / 22/08/2024

Act Notarial nr. 1661, din 21/08/2024 emis de NP ZARAFIU IULIANA - ALEXANDRA;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1
1) CRAMA CEPTURA SRL

iB4

Al

(25983 / 26/02/2025

Act Administrativ nr. 2065, din 25/02/2025 emis de PRIMARIA CEPTURA; Act Administrativ nr. 75, dln

22/12/2021 emis de CONSILIUL LOCAL CEPTURA;
se actualizeaza informatiile cadastrale in sensul ca adresa actuala a

B6 ||mob|IuIU| este ,Comuna Ceptura, sat Ceptura de Jos, strada Marm|

Preda, nr.2, Judetul Prahova”

Al

(94350 / 18/06/2025

Act Administrativ nr. 2, din 16/04/2025 emis de Primaria Comunei Ceptura; Act Administrativ nr. 5591, dm

27/05/2025 emis de Primaria Comunei Ceptura

g7 |5€ actualizeaza informatiile cadastrale in sensul radierii constructnlor Al
C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7,
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT _
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara

Nr. 27645 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27645 5.606 imobil inscris in CF sporadic 21494,

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2474\

26464 24754
27874
Wi
| J-U:'JI
27648
27647
24797
24798
27654
p2 —
T 24199
i
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curi IpA| 4.104 133 3979 =
constructii
2| arabil |DA| 1.502 133 3979/1 -
Date referitoare la constructii
B Destinatie Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
eeﬁS'EFuetH’ 5 constrdita & sel:36% Licn 1
i 361—mp
A2 27645-C2 constructi-anRexa 44 Egacte Eota do a4 ’
constructi-arexa S—construtta—tasoli28-mp—E3—M ZHEH0
aii| A 128 |Coeete|s i uorafata-det28-mp: i
AT-4 27645.C4 constructi-arexa 29 c S—eenstratta—la—sol20—mp: 4
n
L
constructi-arexa S ——constraitata—sekr6-mp—CE7—BEROZH—in

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 27645 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput X1y sfarsit X1y seg(r:‘\(err‘ll):
| 1 604,262,444 2| 604.293.05  20.437
391.040,369 391.022,9
' 2 604.293,05 3| 60429566  4.886
391.022.9 391.018,77
3] 604.295,66 4| 604.333,608] 73.703
391.018,77 390,955,641
4| 604.333,698 5| 604.346,494 13.007
390.955,641 390,953,305
5 604.346,494 6 604.361,8] 92.796
390,953,305 | 391.044,83 |
6 6043618 7| 604.360,42 2.648|
391.044,83 391.047,09 |
| 7 604.360,42 8 60435287 11.421
| 391.047,09 391.055,66 ‘
[ 8 604.352,87 9| 604.348,98 6.256|
391.055,66 39106056 ‘
9 60434898 10  604.343,71 7.763]
‘ 391.060,56 391.066,26 |
| 10 604.343,71 11 604.335,83] 11.79]
391.066,26 391.075,03
| S |
| 11 604.335,83 12 604.330,97| 5.248
391.075,03 391.077,01: |
' 12 604.330,07 13 604.309,77| 25.285
391.077,01 391.063,23‘ ‘
13| 604.309,77| 14 604.281,775| 33.48|
391.063.23 391.044,867 |
14 604.281,775) 15 604.280.3|  1.764
391.044,867 391.043.9| |
15 604.280,3 1 604.282,444 4.13|

391.043,9I 391.040,369 |

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/01/2026, 13:16

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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41 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti

At nlu NATIBNALA
ow
A A TETVATY M ORI 1

Cod venflcare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

'Nr.cerere \'nﬁo_‘ B
HW“’H” M MH"W”HWH pentru imobilul cu IE 27645, UAT Ceptura / PRAHOVA, Loc. f::; %
Ceptura de Jos, Str. Marin Preda, Nr. 2 Anui W —

Teren: 5.606 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 1502mp, Curti Constructii 4104mp

Plan detaliu

604300 604400
8 1 1
5 =+

T

391100

30216

27644

UAT CEPTURA
(=2
3|
&
>
- 30571 ’ L)
L]
604300
Legenda
Intravilan e
L) 125 25 50 metri
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii decumentuli ia adresa hitp://www ancpl.ro/verificare Pag. 1 din 2



Plan de ansamblu
600000 6505000

395000
395000

390000
390000

600000 605000

Legenda

s [ntravilan
—3 Legea 165 Sistem de proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 28-04-2023
Data si ora generarii: 27-01-2026 13:22

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulur la adrasa http://www.ancpi ro/verificare Pag. 2 din 2



.'7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA Nr. cerere 12491
F 4

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti Ziua 27
Luna 01
- Anul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGENTI NATION ALY PENTRU INFORMARE 1001998@7462
Carte Funciara Nr. 27658 Ceptura ﬂ”l”m mmlmlm Mmmlmll”mll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: |ud. Prahova, UAT Ceptura, Loc. Ceptura de Jos, Str Nicolae Grigorescu, Nr. 3

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 27658 98 Teren neimprejmuit;
imobil inscris in CF sporadic 21495;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
68695 /28/04/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Ceptura); Act Normativ 1g.7/1996 emls de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 27658 ca urmare a finalizarii Al

Bl inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
‘imobilelor sub numarul 6871.

Act Notarial nr. 1333, din 10/08/2018 emis de Zarafiu luliana-Alexandra;
Se infiinteaza cartea funciara 21495 a imobilului cu numarul cadastral Al

B2 21495/Ceptura, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 20489 inscris in cartea funciara 20489;

Act Notarial nr. 1334, din 10/08/2018 emis de NP Zarafiu luliana- AIexandra

' 83 o5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) CRAMA CEPTURA SRL

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 27658 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27658 98 imobil inscris in CF sporadic 21495;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

27845
|
27658
27637
27849
30213
27664
]
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 98 133 3979 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit| X/ 5eg{f'ﬁ2§
1 604.346,494 7 604.333,608 13,007
3090.953,305 390.955,641
| _ L = 1
3 2| 604.333,608 3 604.34402 20.0
| 390.955.641| 390.938,51
37 604.344,02 1 604.346,494 15.0

390.938,51 390.953,305 |

**+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 27658 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/01/2026, 13:16

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacad este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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” !!EICEI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA

. AP TMARLL LA

Cod verificare

IR

100199826256

prRLILT

Ceptura de Jos, Str. Nicolae Grigorescu, Nr. 3

wvean Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti
Teren: 98 mp

n EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 98mp
Plan detaliu

pentru imobilul cu IE 27658, UAT Ceptura / PRAHOVA, Loc.

Nrcerere 12511 |

|Ziva

|Anul

Luna

[ 604300 604350

27651

27645

|
|
|
:
| 27652

27643

390950
1

604300 604350
Legenda
Intravilan ——— —
[ ]legea165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate f folosit pentru verificarea autenticitatii documentuiui ia adresa hitp://www.ancpi ro/verificare
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Plan de ansamblu

600000 605000

395000

390000

; 1;' )/.-' 3
A A Ldchicaia
& H546

395000

390000

600000 05000
Legenda
] L] 1 1
e [ntravilan = N -
I Legea 165 Sistem de prolectie Sterea 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 28-04-2023
Data si ora generarii: 27-01-2026 13:22

N

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www ancpi.rojverificare  Pag, 2 din



-' 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA Nr. cerere 121425

r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti Ziua 30
" Luna 07
)7 . Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
b et AT o PENTRU INFORMARE 100192242010
Carte Funciara Nr. 27649 Ceptura ”IIMHII"IHI ‘ mm mmmmmﬂ"lmlﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ceptura, Loc. Ceptura de Jos, Str Marin Preda

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
Al 27649 686 prej ;
imobil inscris in CF sporadic 21403;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
68686 / 28/04/2023
___Regis_trul Cadastral_a_l Imobile_lor (UAT Ceptyrg)ﬂtl\lcimativ 19.7/1996 emis de P_arlamentul Romgniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 27649 ca urmare a finalizarii Al

Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al |
___limobilelor sub numarul 6862. B - B |
Act Normativ nr. 1359, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act administrativ nr 2372 din
27.02.2018, emis de PRIMARIA CEPTURA;act administrativ nr 14 din 23.08.1999, emis de CONSILIUL LOCAL
CEPTURA;act normativ nr 128bis (Anexa nr.36) din 18.02.2002, emis de MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI;
act administrativ nr 92 din 26.11.2017, emis de CONSILIUL LOCAL CEPTURA;act administrativ nr 11381 din
115.12.2017, emis de PRIMARIA CEPTURA); B
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al |
1/1 |
1) COMUNA CEPTURA, (DOMENIU PUBLIC) '

- C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 27649 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27649 686 imobil inscris in CF sporadic 21403;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4

27074

24789
27648

30213
27654
24798
27659
i"
3 7866 \
TN -._I
‘\
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 686 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
fnceput X1y sfarsit X1Y segrﬁrrls
T 604.341,77 2| 604.344,02 7.859
390.930,98 390.938,51
2 604.344,02 3| 604.333.698 20.0'
| 390.938,51 390.955,641
3| 604,333,608 4 60429566  73.703
| 390.955,641 | | 391.018,77 |
4 604.295,66 5| 604.293,05] 4.886
391.018,77 | 391.022,9 |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 27649 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Lungime
Punct Punct
XY :

inceput / sfarsit X1y Seg:‘?:"):

5| 604.203,05 6 604.282.444  20.437
| 391.022,9 391.040,369

[ 6| 604.282,444 7 604.279,059 3.959
| | 391.040,369 391.038,315

: 7| 604.279,059 8 60427738 1.965

| 391.038,315 391.037,295 |

[ 8 604.277,38 9 604.287,834  20.042/
| | 391.037.295 | 391.020,196

I 0| 604.287,834 10| 604.289,799 3.81)
| 391.020,196 391,016,932

| , . |

i 10 604.289,799 11| 604.294,331 8.759
| | 391,016,932 391,009,437

: 11 604294331 12| 604296764  4.534
391.009,437 391.005,611

12| 604.296,764 13| 604.297.244  0.904
391,005,611 | 391.004.845

13 604.297,244 14 60430811 20.468
391.004,845 390.987,5

14  604.308.11 15  604.320,31] 23.753

390.987,5 390.967,12| |

15  604.320,31 16 6[‘)4.3'2'?92|WE

390.967,12 390.966,14 |

| S | _ |

16  604.320,92 17| 60433353 24,017

390.966,14 ‘ 390.945,7 |

17 60433353 18| 604.333,68 0.309/
390.945.7 | 390.945,43

18 604.333.68, 1 60434177 16.561
390.945,43 390.930,98

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/07/2025, 12:53

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Carte Funciara Nr. 27643 Ceptura Hl“ﬂil“l IHWII]

'l' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA Nr.cerere 121426
- 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti _Ziva 30
"’ Luna 07
v _ Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare )
gy neged) PENTRU INFORMARE e

[

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ceptura, Loc. Ceptura de Jos, T 132 ; CC 3974
Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 27643 2.359 Imobil inscris in CF sporadic 21046 ; Teren intravilan imprejmuit cu gard de
plasa la nord, cu gard de plasa si limita conventionala la vest si limita
conventionala la sud si la est.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

68680 / 28/04/2023

'Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Ceptura); Act Normativ [9.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 27643 ca urmare a finalizarii Al

Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 6856.
Act Notarial nr. 477, din 31/03/2015 emis de NP ZARAFIU IULIANA ALEXANDRA;
:Se infiinteaza cartea funciara 21046 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 |21046/Ceptura, rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:nr.cad,
‘20545 din cf.20545 care se sisteaza;nr.cad.20974 din cf.20974 care se

sisteaza; — g
A_ct A_dministrativ nr. 1, din 30/04/2013 emis de VIA REGIA CEPTURA SRL; -
: se noteaza Contractul de comodat incheiat intre STANCIU GABRIEL Al

B3 :RAZVAN, STANCIU ALEXANDRA ELENA in calitate de comodanti si VIA
|REGIA CEPTURA SRL - comodatar

(124916 / 22/08/2024 ]
IAct Notarial nr. 1661, din 21/08/2024 emis de NP ZARAFIU IULIANA - ALEXANDRA; |
| B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al |

cota actuala 1/1 |
1) CRAMA CEPTURA SRL
116719 / 07/02/2025

|Act Administrativ nr. 1123, din 04/02/2025 emis de Primaria Comunei Ceptura; Act Notarial nr. 477, din
31/03/2015 emis de NP luliana Alexandra Zarafiu; Act Administrativ nr. 25, din 18/06/2014 emis de Consiliul
|Local Ceptura; _
' se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale, conform Al
B13 documentatiei tehnice avizate in sensul cd se schimba categoria de

‘folosint,é a terenului in suprafatd de 359 mp. din “arabil" in "curti

constructii” B |

|se noteazad  actualizarea  informatiilor cadastrale, conform Al
B14 |docqmentat,iei tehnice avizate in sensul schimbarii grupei de

destinatie a terenului in suprafatd de 359 mp. din "extravilan" in

intravilan” N | B

se indreapta eroarea materiald strecurata in cuprinsul prezentei carti Al
B15 funciare in sensul ca suprafata construitd desfasuratd a constructiei

C1l este de 690,60 mp.
(94353 / 18/06/2025

Act Administrativ nr. 1, din 15/04/2025 emis de Primaria Comunei Ceptura; Act Administrativ nr. 5586, din
27/05/2025 emis de Primaria Comunei Ceptura;

B16 se actualizeaza informtiile cadastrale in sensul radierii constructiei C1

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 27643 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| NUSGURIL__

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 27643 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27643 2.359 Imobil inscris in CF sporadic 21046 ; Teren intravilan imprejmuit cu gard de plasa la
nord, cu gard de plasa si limita conventionala la vest si limita conventionala la sud si
la est.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
30216
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata < . .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 2.359 132 3974 . Teren intravilan imprejmuit cu gard de
constructii plasa la nord, cu gard de plasa si
limita conventionala la vest si limita
conventionala la sud si la est .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
A XY :
inceput / sfarsit X1y seg:.u(e':g
1 60425312 3| 60424957 5274
391.253,17 | 391.257.4
' 2| 604.249,97 3| 604.214,123 43.39
| 391.257.4 391.232,953
3| 604.214.123 4 60415825  67.629
391.232,953 391.194,85 |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 27643 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Lungime
Punct Punct

tnceput| X/Y starsit| X/ seg:’:t(arl:";

4 B04.158.25 5 604.150,007 .11

391.194,85 391,193,538 |

5 604.159,902 6 604.162,14 2.858
391,193,538 391.191,76

6| 604.162,14 71 604.165,54 3.636

301.191,76 | 7 |

7 604.165,54 8 : 4.12]
391,190,47 391.191,28

[ 8] 604.160,58 9 604.17541] 5.846
391.191,28 391.190,85

9]  604.175,41 10/ 604.182.28 7.813
391.190,85 391.187,13

~ 10 604.182.28 11| 60418900 10,257
391,187,13 391.179.46

11| ©04.189.08 12 604.191,28 3.977
391.179,46 391.176,14

| 12  604.191,28] 13| 604.236,739 54.7
391.176,14 391.206,563

13 604.236.739 14 604.239.17| 2,925
391.206,563 391.208,19

T 14 60423917 15 60422271 29599
391.208,19 391.232,79

15 60422271 16 604.245582 27,533

391.232,79 391,248,118 '

: 16| 604,245582 1| 604.253,12 9.074
391.248,118 391.253,17

** Lungiiﬁilé_géﬁm_e'nt'eibr sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/07/2025, 12:53

Acest document se elibereaz gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitantj, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Nr. cerere 121427

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
- / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti Ziua 30
" Luna 07
v’ . Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE Wn
Carte Funciara Nr. 30213 Ceptura ”Wﬂmm M |II|I NHIIH“”“”I“

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Partial Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ceptura, Loc. Ceptura de Jos, Str Nicolae Grigorescu, STRADA NICOLAE
GRIGORESCU
Nr. |Nr. cadastral Nr. = R
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al .
30213 12.690 imobil inscris in CF sporadic 21478;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

71256 / 28/04/2023
\Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Ceptura); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Al

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 30213 ca urmare a finalizarii|
inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

Bl
: imobilelor sub numarul 9719.
|Act Administrativ nr. 17290, din 05/04/2018 emis de OCPI PH; B
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala: Al
1/1 N B .
1) COMUNA CEPTURA, (domeniul public) B
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT —
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Carte Funciara Nr. 30213 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30213 12.690 imobil inscris in CF sporadic 21478;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
= 27226 | =R
ER 17734 i a7 16339
23918 270 FEETEN 680
17
13926
23934
24305 14304
o
2431 24313
A
24321 4923
28060
% AN 24329
\ 28061 -~ . 24531
2043, -\ 24337
N _
28084 435 N
' 16061
s:- _-'” 28071 s
280 28073
//.
28080 <
\ o TN
28082 Ta0Md
: 27644
27878
2708 N\ .’~ :
N T A 743}
\ e w1t
e N, P L xS
\ g e 27590,
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 12.425 - 148 -
2 drum NU 265 - 148/1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct |X/|Punct [X/ I.Suengr:_ln; Punct |X/|Punct | X/ Lsuengr:_lrg Punct |X/|Punct [X/ L:er;gr:.::ﬁ
inceput | Y |sfarsit | ¥ |9 inceput | Y |sfarsit | Y |59 inceput | Y |sfarsit | Y h
1604.610,633| 2 604.609,39] 12.76 7 604.609,39 3604.607,821 12.86 3604.607,821 4 604.606,93 10.33
301.836,976/ |391.824,268 8 391.824,268  391.811,503 1 391.811.503, 391.801,21‘ 1|
4 60D4.606,93  5/604.606,409] 4.865 5/604.606,400 6 604.606.11 9,309 B 504.606,11: 7604.604,945 16.97
391.801,21 1391.796,373 1391.796,373 391.787,069 | 391.787,059i [391.770,138 1
7/604.604,045 8604.605,123 13.52 | B8604.605,123 9/604.604,747 12.17 "é‘;ﬁé&ﬁm.fﬂ' 10[604.604,521 2.749|
1391.770,138 391.756,61 9 | 391.756,61  391.744.437 9 (391.744,437 391.741,697, ‘
["10/604.604 521 11!50'4".'6’64.’3291’ 6.657 | 11604604320 12604.603.593 35,72 | 12604.603,593 13 604.60348 7.32
391.741,697 391.735,043 391735043  391.699,328 3 391,699,328 i391.692,009-l
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 30213 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

i Lungim Lungim
Punct |X/|Punct |X/ Lstjengr;]n; Punct |X/|Punct | X/ seggme Punct |X/[Punct [ X/ seggme
inceput | Y |sfarsit | Y 9 inceput | Y |sfarsit [ Y inceput | Y |[sfarsit | Y
B v oo n0s ~ooreosae 0378 | Ao eoe e ho1se3sez 0o | Sarsnszy orsereds 000
oL 5 [p91.628.682) 99,593, 8
| W | S | S T | e
T L 12,08 | L e 1o vy ~428) | BEoTZev ey “orancase 2]
(391.587,649 391575642 1391.575, 561,
| ! ! . N
e 2°§°“'§Z§'3§i 968 | 2 2 e 0628 | 21EOE T 2 e 13,46
391,556,998 91 |391.548,054| .548, [391.548,
s (R B A i | | | | 3
| 22|604.593,506] 23604.592,632 13.43 | 23/604.582,632] 24 604.592.78) 0,672 24| 604.592,78| 25604.592,649 1.044|
991534593 391.521,197 1| | i39152119?- |391520542 |391520542 [391.519,506
ZSEOTIeR 20g0t TR TS 4508 | 2653‘:2?2%32 5 o 2BI8 | 2760 Re 0 TR e 229
[ At N it — | = |
28/604.584,374 29(604.589,655 15,60 29gg4gaagg? 30?3?59&37? 2.036 3028?&32?;;' 31382339055=1_309-
B 391.515,149 391.500,461 o | | 1,500, 391.498,557 [porass.ssy)  poL. 6,756
CLEGHE R 20 LIE TRImm e PRGN TRk 2
! | ‘ v . ' . ' 7
' 34ﬁ0458180% 35604.575.867 26.97 | 35604.575867 36604.559,507 30,29| 36604.559,597 37504558663 4.607
|7 1301.447, 567, 391.421,5 6 3014215 1391.342,871 | 391,342,871 |391 338,350
TESE e [ TR 56| e G sos
e e e R
10 S sanss MSoianatee 2643 SIS Te P Seisn0a% 8205 | 42'38‘{'338'§§§i ey 1767
+ ) ' { ' ' — i i . . . ,._. . ' : : ' 2
iR RN R el R
| | | | | . ,
S e 4 | 7 | ‘
*sotatasss ! 3erzoa e g L R e W R 49\28‘1‘1‘32 31 9674
. . 4 | B ' | 1
913, 32?' S g 04| [ B T B ey >93] | STEoTacadl > Retase 157 2153
91133381~ 1391.095, 7| | [eL09sm3e 1381091, |
 52/604.399,162 SéFOiBBGAQB 15. 15i 53 604.386,493 54§gig§3§§§ 5.384‘ ' 54@3?3?3;32 55?8?33;?22 8.673
391,090,103 391.081,777 391.081,777 1391.077, 071,
oA S0 erene 2318 SO eRrTe | Sovoseas >0 | ¥ Soraes o758 S0 1142
391.071,136. 391.057,79 | ' 055,66 .055, .047, 1
' | i | | | ! | I ! .
58 604.360,42 59 604.361,8 2.648 | 59| 604.361,8 60604.346,494 92.79 | 60604.346,494 61| 604.344,02 15.0
391.047,09 39104483| ' 39194453| 390.953,305 6 [390.953,305 390.938,51
61 604.344,02 62 604.341,77| 7.859 | 62| 604.341,77] 63| 604.333.08) 24,27 ' 63.604333g§' 64€ggggéig5 3.35
| 390.938,51 390.930,98 | |39093093 390.908,31 8 390.908, | [poosos. g |
SHpoITL | CSputeooatel 20.17) | ESEaRTIAT SRERS 33%383 7333 *Bereeus © ssroarors 2o0F
905, [90-91L 9 | | 3 093, 02/, 5
I (R (N | | O ) S I (| |
67604.371,066] 68/604.373313| 10,78/ = 68604.373,313 59F04333032 23_37‘ 69%04%§g33§ 7028?322%31'12'26
| 991027079 391.037.623 1 391,037,623 !391055775! | 391.055,775) 065,621
70/604.395,337 71504403239 12.43 | 71604403239 72 604.418,19 23,09 | 72| 604.418,19) 73| 604.425.23 11.25
[391.065,621 | 391.075.22 3 391.075,22 ;391.092.323i 9 391.092,828| 391.101,607 3
73] 604.425,23] 74/604.429,106 6.113| | 740604.429,106] 75/604.437,415 12.86 | 75/604.437.415 76 604.448.83 18.00
: 391.101,607)  [391.106,334 !391,105.334= 391.116,159; 7 |391.116,159' 391.130,088) 9
' 76 604.448,83; 77:604.468,476- 31.02 : 77i60d,468.4"‘?5§ 78623.4513%.929i 21.35 78'62491.14?13%,0923 7928??3? ;18;1 1.769
391.130,088 391.154,1 5 391.154,1 1.170,63 7 .170, | |
OSBRI URINE I TRIRE T oes
391.171,705 [391.180,094 5 3911 3 . .200, .208,124|
| 9 | | | |
it R s e R e s
9 | I el i | el
[785604.534,813 86604537958‘7_376' '3550453?953 37 6?2543;1 15.12gi"§7gggggg%;§ Bsggigggggg 13.12
|391234484. .391241155L_ | 1391241155,__139 55373 3 | B91.267.903 |
R B 0675 [ R o e 10.32) | 0o e S soe vag| 2 2]
LI ] I i o 4 _ 91302 8
STRASSOON S2004SELEZS 1384 | S2000S6LEN S3ENSEION 1023 | 93E04A0 9aG0iseT 08 2013
391,305,138, |391318465 301.318, 301,319, 319, 338, 3
| | A - | L r ot 3
o 330,802 95.28‘{';’22'232 B8 gl 3eess Csoisssess 1142 | 205013565 O sor3vanes 100
91. , . ) | . i | | . 5 1
| i ol I o O 4 1
P73 146 o sonset.ee -OLE | 98!33?“3;2'{%& % 3eta00104 121y | *Bsla00104 10050455436 8,336
| porsrarg  perssidsy | ) | 8 | | | pordos.1sy
100! 604.584,36/101604.594,406 44.88 |101604594406102604b054?4 43.90 [102/604.605,474/103/604.610,426 13.45
1391.408,155 391.451,902 6 391451902. |3914g4393. 9 391.494,393 ‘39L50&898
R e R N e e el R e R A
1391.506,898 .510,138| 511,676| 511, ‘
! i, ._I. { | i - I
|1066043Tioa3107504ﬁo7n72|4,501 107 604,607,072 108 604.606.078 1,23/ |108604.606,078/109604.605,712° 2.287

|7 39151188

391.513,923

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 30213 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Lun Lungime} i
Punct |[X/|Punct [X/ Seggrlnrgﬁ Punct |X/|Punct [X/ s::eggmen Punct | X/|Punct X/le"e"grhrg
inceput | Y |sfarsit | Y p inceput | Y |[sfarsit | Y p inceput | Y |sférsit | Y 9
100604.605,712| 110/604.607,765 18.69| 110/604.607,765 111604.608.295 4,158 |111/604.608,295 112/604.610,015 5 336
391.516,006/  |391.535,484 1 391.535.484  [391.539.608 391,539,608 391.544.659
'112604.610,015 113604.610,836 2,557 113 604.610,836 114/604.609,016 11.64, | 114604.609,016/115604.608,972 2,104
391544659 391.547,081 391.547,081  |391.558,582 4 391.558,582  |391.560,686
| | - | || S | | Al | |
115604.608,972 116604.609,046 6,497 | 116/604.609,.046 117604.609,546 14.43 |117604.609,546 118/604.610,275 11.37|
391,560,686 391,567,183 391.567,183 391,581,606 > [391.581,606/  [391.592,957 4
11180604.610.275 119604.611,837 47.15 |119604.611,837 120604.612,016 2.478  120/604.612,016/121/604.615,895 55.10
1391.592,957 391.640,081 391.640,081  391.642,553 391.642,553  391.697,523 7
| I I I I . L Lt Al
121604.615,895122/604.617,997 25,45 1221604.617,997 123604.617,555 11.89  123604.617.555124604.617116 9,311
[391.697,523  |391.722,895 9 391.722,895  [391.734,784 7 391734784 391.744,085,
1124/604.617,116 125604.617,093 6.627 |125604.617,093 126/604.617,892| 19,79 |126604.617,892/127/604.618,692 19.79
| 391744085 391750712 391750712 391.770,488, 5 391770,488  [391.790,263 2
! . | S R N | 1 | — Lo — —— {
127604.618,602/ 128/604.619,042] §.458 |128/604.619,042 129604.620,175 13.27 |129/604.620,175/130/604.625,555 48,74
391,790,263 391.796,712| 391.796,712 391.809,936 2 391.809.936  391.858,385 7
130604.625,555 131604.630,077 39.00 |131/604.630,077 132/604.630,266 8,184 132 604.630,266 133 604.630,54 5205
391,858,385 391,897,216 3 1391.897,216| (391,905,398 391,905,398/ [391.910,596|
| _ | P § L] || ——— | _ || |
133 604.630,54 134 604.630,838 1,978 |134604.630,838 1350604.622,473 13,85 |135604.622.473 136 604.618,08 12.02
:391.910.596 391.912,551 | 391.912,551  |391.923,594 3 391923504 | 391.934,79 8
136 604.618,08 137 604.617,30 2554 137 604.617,30 138 604.616,91 17.90 138 604.616,91139 604.61573 11.44
| | 391.934,79| 391.900,25 9 391,909,25 391.891,35 i 391.891,35 391.879,97 1
1139] 604.615,73 140/ 604.614.81 7,844 |140| 604.614,81'141604.614.187 4,021 '141/604.614,187 142 0604.612,87 12.12
| 391.879,97 | 391.872,18 | 39187218 [391.868,208 391.868,208 | 391.856.15 9
|147 604.612,87 143 604.611,04 15.12 143 604.611,04) 1/604.610.633) 4.184 - N B B
| 391.856,15 391.841,14, 1 391.841,14  |391.836,976|

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/07/2025, 12:53

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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_Nr.cerere = 121428

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA ~ Nr. cerere 1428
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti Ziua 30
" Luna 07

' 4 - ~ Anul 2025
.A.N.C.El EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
?.:.:I.." ‘:':.‘:.sl.‘. PENTRU INFORMARE ”Ilmuﬂm“ﬂr mﬂﬁmiﬂ]ﬂi‘ I",Imll‘l

Carte Funciara Nr. 30216 Ceptura

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ceptura

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Al 30216 2.246 Teren neimprejmuit;

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

71259/ 28/04/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Ceptura); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; |
'Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 30216 ca urmare a finalizarii AL T

Bl inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

I imobilelor sub numarul 9722. -
Act Administrativ nr. 30, din 28/04/2022 emis de CONSILIUL LOCAL COMUNA CEPTURA;

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala)

1/1
1) COMUNA CEPTURA, DOMENIU PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

B2

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 30216 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30216 2.246
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

28071
24370
0219 24372

24304

24375

27683 2437%

-30506

24377

24373

2754 24379
24300
27876 0y
-
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum NU 2.246 - DE 3977 E
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
inceput|  X/Y starsit|  X/Y e ?:?5 inceput| X/ sarsit| /Y e ?nrg
1| 604.388,106 2| 604.386,493 6.089 7 604.386,493 3 604,399,162 15.161
| 391.088,577 391.081,777| 391.081,777 391.090,103
| " 3| 604.399,162 4 604.384,084 24.706/ | 4 504.384,084 5| 604.374,296] 16.037
| 391.090,103 391.109,674 391.109.674| | 391.122,378
i 5 604.374,296 6 604.362,09 20.0 [ 6 60436209 7| 604352717  15.865)
391.122,378 | 391.138,222 391.138,222 391.151,022
S R ! | L | ———_| = | I—
7| 604.352,717 8 604.351,065 2,795‘| | 8 604.351,065 9| 60433313 30.557
391.151,022 391.153,278 391.153,278 ‘ 391.178,017|
—_ S . I . | L L _ |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 30216 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
N X/Y : X/Y segment N X/Y : xXrY segment
inceput sfarsit inceput sférsit
pu rs ¢+ (m) cep s = (m)
9| 604.333,13 10 604.323.256,  16.821 10 ©604.323.256 11 604.300.286,  23.803
391.178,017 | 391.191,635 391.191,635 391.210,908
n 11 604.309,286 | 12 604.303,884 9.274 12 604.303,884 13 604.294,429] 16.277
391.210,908 391.218,446 391.218,446 391.231,695
I 13| 604.294,429] 14 604286472  13.698 14 604.286,472 15 604273935  21.583
391.231,695 391.242,845 391.242,845 391.260,414
15| 604.273,935| 16 604.271,62 3.984 16 62| 17 604.270,564 1.819
| 391.260,414 391.263,656 391.265,136
|17 604.270,564] 18 604.263371 7,247 18 604.263,371 19| 60424997 15052
| 391.265,136 391.264,253 391.264,253 391.257,4
[ 19 604.249,97 20 604.253,12 5274 20| 604.25312 21| 604.245,582 9.074
‘ 391.257.4 30125317 391.253,17 | 391248118 |
| 21] 604245582 22 604273152 27.643 22| 604.273,152 23] 604283927 19,124
391.248,118 391.246,099 391.246,099 391.230,3 |
b | I | | __| el ! — 1 |
i 23 604.283,927 24 604.333,234 83.819/ 24| 604,333,234 25! 604.384,213 85.62|
| 391.230.3 | 391.162,517 | 391.162.517 391.093,729 |
| 25 604384213 1| 604388,106]  6.457| - - N
‘ 391.093.729 391.088,577

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv Th mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si fn forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

30/07/2025, 12:53

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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.' 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda PRAHOVA Nr. cerere 121429

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti Ziua 30
Luna 07
o Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vermcare
I PENTRU INFORMARE 1“
Carte Funciara Nr. 26656 Ceptura “l Hﬂl m ﬂ Ilﬂl Hll m |||“|H

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Ceptura

Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 26656 1.229 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
67692 / 28/04/2023
Regis_.trul Cadastral al Imobilelor (UAT Ceptura); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
|Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 26656 ca urmare a finalizarii Al

Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 5846. !

Act Normativ nr. 268, din 27/05/2001 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] - Al
11
1) STATUL ROMAN, DOMENIU PRIVAT
Act Admlnlstratlv nr. 43488 din 30/05/2018 emis de AGENTIA DOMENIILOR STATULUI ]
B3 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege Al
1) AGENTIA DOMENIILOR STATULUI
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 26656 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26656 1.229
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE {MOBIL
28084 W2 e
W1
27645
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum NU 1.229 133 3980 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/ seg(r:u(e:‘g
1| 604.178,914 2| 604.220,132| 88.367
391.183,832 391.111,121
2| 604.229.132| 3 604.278,059  88.281
391.111,121 391.038,315
3 604.279,059 4| 504.282,444 3.959
391.038,315 391,040,369
4 604282444 5 504.280,3 4.13!
391.040,369 | 391.043,9
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 26656 Comuna/Oras/Municipiu: Ceptura

Lungime
Punct Punct
fnceput X/Y sfarsit X7 seg(rpt(a:s
5 604.280,3 6| 604.281.775 1.764
391.043,9 | 391.044,867 |
"6 604.281,775 7 604.267,027| 26.599
391.044,867 | 391.067,004 ;
7 604.267,027| 8 604.195,754] 127.376
| 391.067,004 391,172,572
8 604.195,754 9 604.191,28 5722
| 301172572 391.176.14
[ 9| 604.191,28| 10 604.189,09 3.977
| 39117614 391.179,46
10| 604.189,09] 11  604.182.28  10.257
| 39117946 391.187.13
11| 604.182.28 12 604.175,41 7.813
391.187,13 391.190,85
12 60417541 13| 604.169,58 5.846
391.190,85 391.191,28
—15__6'04','1'69_.55'714:'_6_5ﬁ6_534_ T 412
391.191.28 391.190,47 |
14 604.165,54 15| 604.167,411 3451
391.190,47 391.187,57
15 604,167,411 1| 604.178,914  12.095

391.187,57 391.183,832

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro;iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Th antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/07/2025, 12:53

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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= ALMI STUDIO 99 DESIGN

Cap. | - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

o Proiect numarul: 29 /2025
) Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU ,ZONA MIXTA UNITATI
INDUSTRIALE S| DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAI
DE COMUNICATI RUTIERE, (S=18 395mp) S| SCHIMBARE
DESTINATIE TERENURI DIN ,ZONA UNITATI AGRICOLE, iN
,ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE/INSTITUTII SI
SERVICII S| ZONA CAlI DE COMUNICATII RUTIERE,, ( S studiu = 32
130MP)

AMPLASAMENT : Jud. Prahova, Com. Ceptura, Sat Ceptura de Jos, Str. Marin Preda, nr. 2, T.133, P
Cc3979, A3979/1 - Nr. cad 27645; Str. Nicolae Grigorescu Nr. 3, T.133, P A3979 -
Nr. cad 27658; Com. Ceptura, T.132, P V3978, V3978/1- Nr. cad 27644

SUPRAFATA TOTALA STUDIATA : 32 130,00 mp
SUPRAFATA REGLEMENTATA : 25 733,0 mp

BENEFICIAR: COMUNA CEPTURA
PROIECTANT GENERAL: S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN S.R.L.

— Sef proiect - Arh. Mirela Elena Craciun

Proiectat: Arh. Mirela Elena Craciun
Desenat: Arh. Rosu Aurelian-Daniel

1.2. OBIECTUL P.U.Z

Obiectul prezentei documentatii PLAN URBANISTIC ZONAL - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU
,,ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE/INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAI DE
COMUNICATII RUTIERE, (S=18 395mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE TERENURI DIN +ZONA
UNITATI AGRICOLE,, in ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE/INSTITUTII SI
SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE,, ( S studiu = 32 130MP) are ca scop stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenurile aflate in zona de studiu.
e  Prin documentatie se propun urmatoarele
- schimbarea destinatiei terenurilor cu nr. cad 27658 si 27645 din zona unitdti agricole si zootehnice in
zond mixtd unitdti industriale si depozitare/ institutii si servicii si zona cai de comunicatii rutiere
- extindere intravilan S= 18 395mp
- schimbarea destinatiei terenului cu suprafata de 1634 mp din zona unitati agricole si zootehnice in zond
mixta unitdti industriale si depozitare/ institutii si servicii si zond cai de comunicatii rutiere
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- stabilire indicatori urbanistici si reglementari urbanistice pentru terenurile care au generat PUZ( nr. cad.
27658, nr. cad.27645, nr. cad.27644)
Se vor introduce in intravilan 18 395,0 mp.

Documentatia rezolva problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si echiparea cu utilitati
edilitare a amplasamentului.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Studii si documentatii aprobate anterior P.U.Z.
- documentatia de urbanism faza P.U.G. Ceptura aprobatd cu H.C.L. nr. 23/1999 si H.C.L. nr.
10/2000.
- P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 16/2012

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
-documentatie cadastrala - ridicare topografica

-studiu geotehnic

-studiu de fundamentare a solutiei de echipare tehnico-edilitare
-studiu pedologic

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. - EVOLUTIA ZONEI si DATE SPECIFICE AMPLASAMENTULUI

Zona studiata se gaseste partial in intravilanul comunei Ceptura, sat Ceptura de Jos si partial in
extravilanul comunei.
Constructiile din imediata vecinatate, catre vest, sunt locuinte izolate, cu regim de inaltime mic,

fara valoare arhitecturala deosebita.
Constructiile aflate in zona de sud sunt locuinte si izolate, cu regim de inaltime mic si constructii
pentru activitati de productie si depozitare- Crama Ceptura

Terenurile care fac obiectul documentatiei au acces din:
- strada Nicolae Grigorescu - nr. cad 30213
- strada Marin Preda - nr. cad. 27649
- De 3977, nr. cad. 30216
- De 3980, nr. cad. 26656
Zona propusa pentru reglementare intravilan/extravilan S= 25 733 mp este compusa din:

- teren cu numarul cad. 27645, teren intravilan cu suprafata de 5 606mp;

- teren cu numarul cad. 27658 teren intravilan cu suprafata de 98 mp;

- teren cu numarul cad. 27644 teren intravilan/extravilan cu suprafata de 20. 029mp din care

1634mp intravilan si 18 395 mp teren extravilan;

In zona studiata se aflad urmatoarele cai de comunicatie rutiere:

- DE 3977 (nr. cad. 30216, zona studiata partial), teren intravilan/extravilan cu suprafata S= 2110
mp din care S= 255 mp teren intravilan, S= 1855 mp teren extravilan;

- Strada Nicolae Grigorescu ( nr. cad. 30213, zona studiata partial), teren intravilan S= 2516 mp;
- Strada Marin Preda ( nr. cad. 27649, zona studiata partial), teren intravilan S= 686 mp;
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2.4. CIRCULATIA

in prezent, accesul la terenurile studiate se realizeaz din strada Nicolae Grigorescu(drum
local), din strada Marin Preda ( drum local) si din DE 3980 si DE 3977.

Strada Nicolae Grigorescu are o latime de variabila in zona de studiu intre 9,6m si 11,16m.

Strada Marin Preda are o |atime variabila intre 5,90m si 6,10m.

DE 3980 are o latime variabild intre 4,0m si 7,5m.

DE 3977 are o latime variabild intre 9,0m si 9,6m

Circulatia auto si pietonala pe strada Marin Preda este deficitara, din cauza faptului ca profilul

drumului nu respecta prevederile minime din normative.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenurile reglementate prin prezentul P.U.Z., in suprafata totala de 25 733mp, sunt
proprietate privatd conform extraselor de Carte Funciara anexate (C.F. nr. 27645, C.F. nr. 27658,
C.F. nr. 27644).
Pentru modernizarea drumurilor se vor ceda urmatoarele suprafete de teren:
- Teren care trece in proprietatea publica de interes local pentru modernizarea strazii Marin
Preda si Nicolae Grigorescu S= 145,52mp
- Teren care trece in proprietatea privata de interes local pentru modernizarea DE 3977 S=
89,64mp
- Teren care trece in proprietatea de interes national pentru modernizarea DE 3980 S= 53,29
mp.
Suprafata totala de teren care se va ceda va fi de 288, 45mp.

In prezent pe terenurile reglementate nu se afla nici o constructie:
P.O.T. existent = 0,00 %
C.U.T. existent = 0,00

BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA SUPRAFATA %

Teren extravilan extravilan 18395 mp 57,25

A - Zona unitati agricole intravilan 7240 mp 22,53
extravilan 2922 mp 9,09

Ccr - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari

aferente intravilan 3573 mp 11,12

ZONA DE STUDIU 32130 mp 100,00

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

In urma realizarii masuratorilor topo si a avizelor obtinute, in zona se regasesc retele de
electricitate, gaze, apa si canalizare menajera.
Retelele de apa- obiectivele propuse se vor bransa la reteaua de apa a localitatii.
Retelele de canalizare — obiectivele propuse se vor bransa la reteaua de canalizare a localitatii. Statia
de epurare ape rezultate din procesul de fabricatie al cramei Ceptura se va deversa in canalul ANIF
aflat in partea de sud a localitatii conform contract existent.
Retele de canalizare pluviala nu exista in localitate. Apele pluviale vor fi descarcate la nivelul
terenului. Pentru platforma betonata a parcarii va fi prevazut un separator de hidrocarburi.
Reteaua de gaze naturale — obiectivul propus se va bransa la reteaua existenta in zona.
Reteaua de electricitate
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- Regimul de inaltime va fi maxim D+P+2; H maxim = 15 m;
Noile constructii se vor racorda la retelele existente in zona.
Statia de epurare se va racorda ca canalul ANIF existent in partea de sud a localitatii.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea topografica, avizata de O.C.P.l. a cuprins in zona studiata teritoriul din intravilanul
Judetului Prahova, com. Ceptura, sat Ceptura de Jos, nr.cad. 27645, nr.cad. 27658, nr. cad. 27644, nr.
cad. 27649, nr. cad. 30213, nr. cad. 30216, nr. cad. 26656.

Concluzii ale studiului geotehnic

Terenul in amplasamentul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii
generale (nu prezinta la suprafata niciunul din semnele exterioare specific fenomenelor fizico-
geologice active, precum alunecari de teren, eroziuni sau prabusiri).

in adancime nu sunt prezente zdcaminte de saruri solubile care, in conditii specific
(dizolvare in urma infiltrarii apelor pluviale) ar putea da deformatii nedorite la suprafata terenului.

Paménturile prezente in amplasament admit calcul definitive al fundatiilor pe baza presiunilor
conventionale (conform STAS 3300/2-85).

Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu sprijiniri adecvate, in perioade lipsite de
precipitatii si nu vor fi lasate deschise timp indelungat, pentru a nu risca prabusiri ale peretilor
sapaturii, datorita ciclurilor repetate de umezire-uscare sau de inghet-dezghet.

Pentru faza D.T.A.C.+P.T. se va elabora studiu geotehnic pentru fiecare teren,
neadmitandu-se asimilarea din suprafetele adiacente.

3.2. PREVEDERI P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Ceptura aprobat cu H.C.L. nr. 23/1999 si
H.C.L. nr. 10/2000, terenurile cu nr. Cad.27658, nr. Cad. 27645 sunt situate in intravilan in zona
unitati Agricole - “A*, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- POT maxim= -30%
- CUT maxim= -0,9
Terenul cu nr. Cad.27644 este situat partial in intravilan in zona unitati Agricole — “A” si partial in
extravilan fara reglementari urbanistice (P.O.T., C.U.T.).
In zona de nord, terenul cu nr. Cad. 27443 este situat in intravilan in zona ID/IS zona mixt3 unitati
industriale si depozite/ institutii si servicii cu urmatorii indicatori urbanistici:
- POT maxim= -70%
- CUT maxim= -2,1

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrele naturale si construite existente in zona nu vor avea de suferit ca urmare a implementarii
prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu elementele cadrului natural si
construit.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul la parcelele studiate se realizeaza facil din strada Nicolae Grigorescu si strada
Marin Preda.
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Se prevad urmatoarele zone functionale:
» ID/IS — zona mixta de locuinte si servicii;
» Ccr — zona cai de comunicatii rutiere;

3.5.2. Bilant teritorial al zonei reglementate

BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI URBANISTICE SUPRAFATA %
ID/IS - ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE . .
SI DEPOZITE/ INSTITUTII SI SERVICII intravilan | 25371,89 mp | 78,97
extravilan 2966,23 mp 9,23
Ccr - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari ]
aferente intravilan 3791,88 mp 11,80
ZONA DE STUDIU 32130 mp | 100,00
REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL TUATIA EXISIENTA URBANISTICE
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA % SUPRAFATA %
Teren extravilan extravilan | 18395 | mp 57,25 0| mp 0
I/1D  zona mbdia instititihel senvicl/ | & vilan olmp | 000 |25371,89 |mp | 78,97
unitati industriale si depozite |
A - Zona unitati agricole intravilan 7240 | mp 22,53 O mp 0,00
Ccr - zona cai de comunicatie rutiera si | extravilan 2922 | mp 9,09 | 2966,23 | mp | 9,23
amenajari aferente intravilan | 3573 | mp | 11,12 3791,88 | mp | 11,80
ZONA DE STUDIU 32130 | mp | 100,00 32130 | mp | 100,00

3.5.3. Indicatori urbanistici
P.O.T.- procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum 70%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 2,1 ;
Regim maxim de inaltime admis
- S/D+P+2E

- H maxim coama 15,00m fata de cota + 0,00.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea prospectelor si alinierea
propusa prin profilul de drum TIP 3-3 la minim 5,50 m de axul strazii Nicolae Balcescu sila minim 3,90m
de axul strazii Marin Preda si drumului DE 3977.

REGIMUL de ALINIERE al constructiilor aferente zonei ID/IS, se va face conform
plansa U03 (Reglementari Urbanistice), dupa cum urmeaza:

- min. 5m de la aliniament pentru profilul de drum tip 1-1.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Principala conditie de mediu este pe deplin indeplinitd si anume TERENUL ESTE PERFECT
STABIL SI LIPSIT DE RISCURI NATURALE $1 ANTROPICE ;

Amplasarea viitoarelor constructii in afara zonelor de siguranta a retelor edilitare, nu va genera
probleme legate de factorii de mediu.

Activitatile desfasurate in constructiile ce vor fi propuse in fazele urmatoare de proiectare nu sunt
in masura sa polueze mediul inconjurator.

In zona studiata nu exista apa de suprafata, iar apele freatice nu sunt afectate de activitatea
propusa.

Dezvoltarea obiectivului creeazd premize pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din avizele solicitate, referitoare la realizarea sistemului de canalizare menajera, precum si
colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Apele de ploaie conventional curate, provenite de pe acoperisurile constructiilor, colectate prin
jgheaburi si burlane vor fi descarcate liber la nivelul solului.

Apele pluviale, impurificate, provenite de pe caile de circulatii si parcare vor fi colectate prin guri
de scurgere, trecute printr-un separator de nisip si hidrocarburi petroliere si descarcate intr-un bazin de
retentie. Apa din acest bazin va fi folosita pentru udarea spatiilor verzi.

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tipul de proprietate

In teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate :
Proprietate publica - domeniul public de interes local reprezentat de trama stradala str. Nicolae Balcescu
si strada Marin Preda.
Proprietate privata - terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
Proprietate privata - terenuri proprietate privata a comunei Ceptura.
Proprietate privata — terenuri proprietate privata de interes national- Teren aflat in administrarea
Domeniilor Statului

Circulatia terenurilor
Terenurile aflate in proprietatea SC CRAMA CEPTURA S.R.L., destinate modernizarii
drumurilor, vor trece in domeniul public,sau privat prin donarea lor sau prin renuntarea dreptului la
proprietate, dupa aprobarea prezentului P.U.Z astfel:
- Teren care trece in proprietatea publicd de interes local pentru modernizarea strazii
Marin Preda si Nicolae Grigorescu S= 145,52mp
- Teren care trece in proprietatea privata de interes local pentru modernizarea DE 3977
S=89,64mp
- Teren care trece in proprietatea de interes national pentru modernizarea DE 3980 S=
53,29 mp.
Suprafata totala de teren care se va ceda va fi de 288, 45mp.

3.9. PLAN DE ACTIUNE- CONSECINTE ECONOMICE

Planul de actiuni

11
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F NMATLL BIACRACIUNMIRELA®GMAIL CONM
TELEFON 07412212304

e Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei Ceptura
e Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor propuse

(cladiri, infrastructura, retele si utilitati)

Intocmit,
Arh. MIRELA ELENA CRACIUN
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P.U.Z. INCADRARE IN

P.U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU,, ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE/ INSTITUTII TERITORIU
SI SERVICII, ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE" (S= 18 395mp) S| SCHIMBARE DESTINATIE TERENURI SCARA
1: 5000

DIN ,ZONA UNITATI AGRICOLE ,, IN "ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE/ INSTITUTII Si
SERVICII Sl ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE"(S studiu= 32130 MP)

(V]

® _EGENDA

—
M

]
-
<

mmm= LIMITA TERITORIULU! INTRAVILAN PROPUS
® ZONIFICARE FUNCTIONALA
EEEEEE ZONA CENTRALA SI ALTE ZONE CU FUNCTIUNI {OMPLEXE
DE INTERES PUBLIC
[——_] ZONA DE LOCUINTE,FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,UKITATI MICA PRODLCT =
B ZONA UNITATI INDUSTRIALE MICA INDUSTRIE / UNTATI AGRICOLE
ZONA VERDE SI DE SPORT
S ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE
—— DRUMURI JUDETENE

e % : : ; . ——= STRAZI, ULITE
' ik CONFORM ' E====1 ZONA CA!l FERATE S| CONSTRUCT!! AFERENTE
RS Ry il et Sl e —— <3

r“"‘—“ - ) e A D AMENT. -
g |— sis?gv S i-.v/ EESSEn  ZONA SPECIALA

DE REFERINTA

m

L——.d LIMITA UNITATI TERITORIAL

,"7///
//ﬂ / N
LA GENERAL p.HC(TIA MECONZARE

LEGENDA:

DIONYSQA \
| : . == = mm | ZONA STUDIATA S = 32130.00 MP

—. == == | TERENURI CE FAC OBIECTUL PUZ S=25 733.00 MIP

BENEFICIAR:

o] COMUNA CEPTURA
avi  \'PROIECT: PR. NR.

= ALMI STUDIO 99 DESIGNY, sTupio9 |,
RACIUNMIRELAGGMAIL COM DESIGN U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU,, ZONA

«}% S'R'L“P\@ MIXTA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE/ 29 /2025
Lt INSTITUTII SI SERVICIIL, ZONA CAI DE COMUNICATIIL
RUTIERE" (S= 18 395mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE

= E-MAIL BIAC
TELEEON: 074

- TERENURI DIN ,,ZONA UNITATI AGRICOLE ,, IN
SEF PROIECT | Arh- Mirela @o‘f/ SCARA:["ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE/ | FAZA:
Elena Craciun 1:5000 |INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE
- ' COMUNICATII RUTIERE'(S st.= 32130 MP) PUZ
J. 2 PROIECTAT Arh. erelq Jud. Prahova,Com. Ceptura, Sat Ceptura de Jos, Str. Marin Preda, nr. 2, T.133, P T
- i R e — Elena Craciun DATA Jccaom, asoro] N cad 2764 S Niole Grigoowu N 5, 1135, PASTS
INCADRARE IN P.U.G. COM. CEPTURA DESENAT Arh. Rosu Aurelian 09- 2025 —= oD T — y - PLNR
M el INCADRARE IN TERITORIU .01




P.U.Z.

P.U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU,, ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE/
INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE" (S= 18 395mp) Sl1 SCHIMBARE
DESTINATIE TERENURI DIN ,,ZONA UNITATI AGRICOLE,, IN "ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE sI

DEPOZITE/ INSTITUTII SI SERVICII S1 ZONA CAlI DE COMUNICATII RUTIERE"(S studiu= 32130 MP)
i L ., l [ i

SUPORT TOPOGRAFIC

AN
o
e\

W Scara 1:500

Cy o
AT cad 30219 T\
& Dt -INTRAVILAN-EXTRAVILAN

J o< w0 O gk y - L s bf»"f;‘\ Adresa amplasament:
3 oIl J & ‘ie@° - Com. Ceptura, Sat Ceptura de Jos Str. Marin Preda Nr. 2, T.133, P Cc3979, A3979/1, Judet Prahova , Nr. cad 27645
> - Com. Ceptura, Sat Ceptura de Jos Str. Nicolae Grigorescu Nr. 3, T.133, P A3979, Judet Prahova, Nr. cad 27658
4 =|= - Com. Ceptura, T.132, P V3978, \41§78/1, Judet Prahova , Nr. cad 27644 L
Beneficiar: COMUNA CEPTURA
Proprietari: SC CRAMA CEPTURA SRL - zona propusa pentru reglementare
& & STATUL ROMAN - DOMENIU PRIVAT - zona studiata - partial DE 3980
N COMUNA CEPTURA - DOMENIUL PUBLIC - zona studiata - partial - Str. Nicolae Grigorescu, Str. Marin Preda
7 - DOMENIU PRIVAT - zona studiata - partial DE 3977
" © Zona studiata totala S = 32130 mp - zona studiata intravilan S =10813 mp
5\ N - zona studiata extravilan S=21317 mp
L Zona studiata propusa pentru reglementare intravilan/extravilan S =25733mp
teren nr. cadastral 27645 - intravilan S = 5606 mp
teren nr. cadastral 27658 - intravilan S= 98 mp
s o teren nr. cadastral 27644 - intravilan/extravilan S = 20029 mp -teren intravilan S = 1634 mp
-teren extravilan S = 18395 mp
&« Zona studiata - partial nr. cadastral 30216 (De 3977) - intravilan/extravilan S = 2110 mp
- teren intravilan S= 255 mp
- teren extravilan S = 1855 mp

“ Zona studiata - partial nr. cadastral 30213 (Str. Nicolae Grigorescu) - intravilan S = 2516 mp
% Zona studiata - partial nr. cadastral 27649 (Str. Marin Preda) - intravilan S= 686 mp

Zona Studiata - partial nr. cadastral 26656 (De 3980) - intravilan/extravilan S =1085 mp
-teren intravilan S= 18 mp

A
SR =|= -teren extravilan &%1067 mp JLIr)

SITUATIA
EXISTENTA

i SCARA
&5 1:1000

\

18212
\

LIMITE: LEGENDA:
NN LIMITA INTRAVILAN + hecsd
— TERENUL CARE A GENE TUDIUL,

Nr. cad 27644
v

N.C. 27644 S = 20029 MP DIN MASURATORI
N.C. 27645 S = 5606 MP DI ASURATORI
N.C. 27658 S = 98 MP DIN SURATORI

mmmmu ZONA STUDIATA
S = 32130 MP

REGLEMENTARI URBANISTICE:

ALINIAMENT EXISTENT
CONFORM PROFIL P.U.G. 3:3:min. 7.00m din ax drum 5N
CONFORM PROFIL P.U.G. 4{4*min. 6.00m din ax drum
=mm=m=== REGIM DE ALINIERE
CONFORM PROFIL P.U.G. 3137 min. 12.00m din ax drum

CONFORM PROFIL P.U.G. 4:42: min. 11.00m din ax drum
ZONIFICARE FUNCTIONALA:
_ ID/IS - ZONA MIXTA UNITATI|INDUSTRIALE
S1 DEPOZITE/ INSTITUTII S1 SERVICII
P.O.T. max: 70 %

o+
C.U.T. max: 2.10 P+2E

5
22

-1
< IBR B2

V1259 Nr. cad 24766 __
‘Str. Radu Dudescu

74

Nr. cad 24786

r. cad 24787
2 @ @
Str. Radu Dudesct Str. Radu Dudesct

[ ] A-ZONA UNITATI AGRICO n 4
P.O.T. max: 30 %
C.U.T. max: 0.90 ‘ 1 N
: 2 - V"‘ - ; ;?\{_;’[:LLLTRIC Q
[ ] cCr-ZONA CAI DE & ¢ o o
COMUNICATIE RUTIERE oed-
9 S%Radu Dudescu G
] ] i
© ]
¥ PROFIL TRANSVERS NFORM P.U.G. 3-3 -
% 'g_ - Scara 1:100 w - =|= 'g_ g =|= 3-3 v laiee
£ 3 z N & g £
s £ g 12|50 : £ < =
[] []
.; 2.00 ; 1 (29 1.00.75 "EPARTE%AZ!?SANLA HARTE gAZOEABILAE 7511.00 lpOO 1.00 5|u E 2.00 .;
E, E VERDE [RIGOLA g D e S g RIGOLA| P - FROTUAR E E Ea Y B v
I~ " > S
g 2 £7
° £ PROFIL TRANSVERSAL CONFORM P.U.G. 4-4 s ° =
E 'E_ E Scara 1:100 E 'g E,
b
Q []
i1 5.00 311001125 |75% 170175 5.75] 1,25 |1.00]1.0095 £
g, E VERDE | RIGOLA e e RIGOLA (O AROTUAR E g =|= \zeare
| |
3 PROFIL TRANSVERSAL £
o £ EXISTENT a- s o
5 'g | Scara 1:100 - 'g 5
g = = 2
3 £18 var 7 iH 5 m
% % ﬁ ﬁ % g Str. Drumul Viilor
EY O  PARTE CARQ 3 PE
[ £ 10 Q| & -] )
g J L 2.50% o &= é} VIZA O.C.P.I. PRAHOVA
I I u | o
+ +
LEGENDA:
Stalp beton — G’;f_jf,fa'sa i 8 IE
g oA - 38
RO cumve e e £1S
Nota: EP/aHo/ma betonata ________ Cafrega,,e do '§ , :J
Sistem de proiectie Stereo '70. Panou gaze PLis S8
Sistem de referinta altimetrimetric Marea Neagra ’75 Zona extravilan
s BENEFICIAR:
/"5 COMUNA CEPTURA PR.NR
BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA SUPRAFATA % T oma—— i oy
Teren extravilan xtr VI| n 18395mp 57 25 ; ‘ el = el f; J. o, DESIGN | .U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU,, ZONA
e extravila , MA . RELAGGH w IXTA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE/ 29 /2025
A - Zona unitati agricole intravilan 7240mp 22,53 L2227 INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAI DE COMUNICATII
RUTIERE" (S= 18 395mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE
. L. . . . lextravilan 2922mp 9,09 Arh. Mirela .| TERENURI DIN ,,ZONA UNITATI AGRICOLE,, IN "ZONA ]
Ccr - zona cai de comunicatie rutiera si amenajari ’ SEF PROIECT | |\ o v SCARA: |\ XA UNITATI INDUSTRIALE 1 DEPOZITE! FAZA:
f t . . { V) 8 1 :1000 [INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA CAI DE COMUNICATI]]
arerente intravilan 3573mp 11,12 Ath. Mirela = RUTIERE"(S st.= 32130 MP) _ CuU
PROIECTAT . ° Jud. Prahova,Com. Ceptura, Sat CepturaAde Jos, SAtt Marin Preda, nr. 2, T.133, P A
Elena Craciun DATA: [Cc3979, A3979/1- Nr. cad 27645; Str. Nicolae Grigorescu Nr. 3, T.133, P
A3979- Nr. cad 27658; Com. Ceptura, T.132, P V3978, V3978/1- Nr. cad
ZONA DE STUDIU 32130mp | 100,00 DESENAT | Arh. Rosu Aurelian 12. 2005 |2 PL.NR.
Daniel SITUATIA EXISTENTA U.02




P.U.Z.

P.U.Z. - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU,, ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE/
INSTITUTII SI SERVICII, ZONA CAlI DE COMUNICATII RUTIERE" (S= 18 395mp) S| SCHIMBARE
DESTINATIE TERENURI DIN ,ZONA UNITATI AGRICOLE ,, IN "ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITE/ INSTITUTII SI SERVICII S| ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE"(S studiu= 32130 MP)

SUPORT TOPOGRAFIC

NORD

STATUL ROMAN- Do)

Zona studiata totaa = 32130 .

st propess pentr reglementre
eagaten TG4 el

163mp

Zona it patial . cadasteal 7649 (Stc vt Prdy iravian

REGLEMENTARI
URBANISTICE

SCARA
1:1000

LIMITE: LEGENDA:
I LIMITA INTRAVILAN
= TERENUL CARE A GENERAT STUDIUL,

N.C. 27644 S = 20029 MP DIN MASURATORI
606 MP DIN MASURATORI
N.C. 27658 S = 98 MP DIN MASURATORI
= mmme ZONA STUDIATA
$ = 32130 MP
REGLEMENTARI URBANISTICE:
== m=m==== ALINIAMENT PROPUS gm
CONFORM PROFIL P.U.G. 3-3:mi
CONFORM PROFIL PROPUS 1-
= REGIM DE ALINIERE
CONFORM PROFIL P.U.G. 3-3: min. 12.00m din ax drum
CONFORM PROFIL PROPUS 1-1: min. 8.25 - 8.75m din ax drum
——————— EDIFICABIL
ZONIFICARE FUNCTIONALA:
ID/IS - ZONA MIXTAUNITATI INDUSTRIALE
S1 DEPOZITE/ INSTITUTII SI SERVICHI

7.00m dil.l..ﬂ)( drum 11
in. 3.25 - 3.75m din ax dris

+
[/ ccr- ZONA CAI DE
COMUNICATIE RUTIERE
PROFIL TRANSVERSAL CONFORM .6, 33 .
. S i . §
i 1250 g 4 <
1.00|.7: I 5 & 1001 00 H
T PARTE CAROSABILA [ 7 P . £
o . 4 o] i
£, s g
= H
] i
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 1-1 i
300 VWL VWL 500
- + =
BENEFICIAR
h.ILANI_IEB]lQBJAL SITUATIA EXISTENTA (gzlé$NA CEELUEA PR-NR.
U, - EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU, ZONA
KONIFICARE A SOBRAFATA L3 £ — XTA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE 29/2025
[Teren extravilan extravilan| 18395mp | 57,25 P 0 o INSTITU SERVICIL, ZONA CAI DE COMUNICATII -~
o 158 395mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE
S/ID - zona mixta Instituti<T servicly unitat 1, - \iian to | 000 | 2537189 | 78,97 - 4 DIN .ZONA UNITATI AGRICOLE . IN
industriale si depozite SEF PROIECT | Arh- Mirela A MIXTA UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE/ | FAZA:
IA - Zona unitati agricole Tntravilan Z2admp | 22,53 5 | 0,00 Elena Craciun “1000 |INSTITUTISI SERVICII 1 ZONA CAIDE
: [COMUNICATI RUTIERE"(§ s1~32130 M)
Cor - zona cai de rutiera si i 2o24ne | 905 | 2966240 L 923 PROIECTAT | Arh- Mircla B Sy (o e e PU.Z.
aferente intravilan S573mp | 15,12 | 379L88mp | 15,80 Elena Craciun B PN e N
DI NAT Arh. Rosu Aurelian
ONA DE STUDIU 3213Gmp | 100,00 | 32130p_| 100,00 A 12- 2025 R EGLEMENTAR] URBANISTICE FEE




